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Lokalplan nr. 087 for et sommerhusomrade vest for Vellerup by

Lokalplanen er vedtaget endeligt den 23. november 2016
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan fastsette bindende bestemmelser for et bestemt omréde. Det kan vzre et sterre omrade eller en enkelt ejendom.
Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til, og hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes. Herigennem
kan byrédet pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er udarbejdelse af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke
planlaegningsmaessige problemstillinger, og tilvejebringelsesprocessen giver god mulighed for dialog med borgerme om planleegningen.

Lokalplanen er bygget op af en redegerelse og nogle bestemmelser. Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden planlaegning. I
lokalplanens bestemmelser fastlaegges planomradets afgreensning, konkrete bestemmelser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan veere uddybet med en redegorelsestekst.

Lokalplaner gelder fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyggelse kan blive liggende ligesom den heller ikke hindrer, at hidtidig lovlig
anvendelse kan fortsatte. Der er heller ikke handlepligt pa lokalplanens bestemmelser, men ved fremtidige aendringer i omradet skal lokalplanens bestemmelser
overholdes. En lokalplan satter rammerne for et omrédes anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vere
nedvendigt at sage om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og @ndringsforslag til planen. Hvis planen ikke @ndres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.
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Baggrund og formal

Baggrund for lokalplanen

Onsdag den 8. oktober 2014 vedtog Teknisk Udvalg, at administrationen skulle udarbejde en ny lokalplan for sommerhusomradet vest for Vellerup by.
Byplanvedtaegt nr. 3, der aflyses med naerverende lokalplan, har affedt administrative problemstillinger, da den er sver at tolke og er utidssvarende. Foruden
byplanvedtagten er en reekke deklarationer og servitutter ligeledes geeldende for omradet, som kommunen og borgerne ogsé skal forholde sig til for at finde ud af hvad
man ma og ikke mé i omrédet. De mange planer for omradet gor det sveert at gennemskue hvad der er tilladt i omradet.

Formal med lokalplanen

Formélet med lokalplanen er at opdatere plangrundlaget séledes det bliver nemmere at tolke hvad man ma og ikke mé inden for omrédet. Det gores ved at aflyse
Byplanvedtaegt nr. 3 for et sommerhusomrade, Byplanvedtaegt for et sommerhusomréade og lokalplan nr. 47 for et omrade til sommerhusbebyggelse, vandveerk og
center i Vellerup. Derudover aflyses 10 servitutter og deklarationer helt eller delvist. Naervarende lokalplan erstatter sdledes byplanvedtaegten, lokalplanerne,
servitutterne og deklarationerne.

Lokalplanomradet er et velfungerende sommerhusomrade med mange kvaliteter herunder skenne naturomgivelser som sommerhusomrédet er beliggende i.
Omradet er planlagt med brede veje og grenne bzlter, der sikrer at omradet fremstér abent og giver kig til Isefjord. De fleste sommerhuse og smabygninger fremstér
med traefacader, som medvirker til at omradet opleves som et sommerhusomrade.

Narverende lokalplanen videreforer omradets karakteristiske traek med det grenne praeg og grundenes sterrelse. Lokalplanen giver ogsa nye muligheder, blandt andet
@ndres bebyggelsesprocenten til 15.
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Beliggenhed og eksisterende forhold

Omraédets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et storre sommerhusomrade, bestéende af ca. 850 sommerhuse. Omrédet ligger i den sydvestligste del af Frederikssund Kommune, lige ud til
Isefjord og vest for Vellerup by.

Lokalplanen omfatter matriklerne:

14bu, 14am, 14t, 14g, 14bg, 14ai, 14ad, 140, 14ae, 14az, 14bc, 14bi, 14az, 14bb, 14ar, 14a0, 14ab, 14r, 14y, 14ac, 14aa, 14ax, 14bh, 14s, 14x, 14at, 14be,
14be, 14bd, 14q, 14p, 14bx, 14bs, 14ag, 14bo, 14au, 14v, 14av, 14bk, 14z, 14i, 14k, 14bu, 141, 14ae, 14ap, 14bn, 14u, 14ay, 14by, 14al, 14bz, 14n, 14br, 14bv,
14ak, 14an, 14bf, 14aq, 14e, 14h, 14af, 14ah, 14as, 14ba, 14bm, 14m, 14bp, 14bq, 14bt, 140 og 14d alle i ejerlav Vejleby By, Ferslev.

Samt,

11a, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af, 11ag, 11ah, 11ai, 11ak, 11al, 11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq, 11ar, 11as, 11at, 11au, 1lav, 11ax, 11lay, 11az, 11az, 11ag,
11ba, 11bb, 11bc, 11bd, 11be, 11r, 11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11e, 119, 11aa, 3a, 3ab, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq,
3ar, 3as, 3au, 3av, 3ax, 3ay, 3az, 3az, 3ag, 3b, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bq, 3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx, 3by,
3bz, 3ba, 3be, 3c, 3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce, 3cf, 3ch, 3ci, 3ck, 3cl, 3cm, 3co, 3cp, 3cq, 3cr, 3cs, 3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy, 3¢z, 3cz, 3co, 3d, 3db, 3dc, 3dd, 3de,
3df, 3di, 3dk, 3dl, 3dm, 3e, 3f, 3g, 3h, 31, 3k, 31, 3m, 3n, 30, 3p, 3q, 31, 3s, 3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z, 3=, 30, 3aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am,
9an, 9ao0, 9ap, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9aeg, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, bn, 9bo, 9bp, Ibq, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, e,
9ek, 9el, 9em, 9en, 9eo, 9ep, 9eq, 91, 9g, 9h, 9i, 9k, 91, 9Im, 9In, 90, Ip, 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, v, 9x, 9y, 9z, 9z, 99, 9aa, 10ab, 10ac, 10ae, 10af, 10ag, 10ah, 10ai,
10ak, 10al, 10am, 10an, 10ao, 10ap, 10aq, 10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az, 10az, 10ag, 10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10bg, 10bh, 10bi, 10bl, 10bm, 10bn,
10bo, 10bp, 10bgq, 10br, 10bs, 10c, 10cn, 10co, 10cp, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct, 10cu, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz, 10ce, 10ce, 10eo, 10ep, 10eq, 10er, 10es, 10et,
10ev, 10i, 10k, 101, 10m, 10n, 100, 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10y, 10z, 10, 100, 10aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ah, 2ai, 2al, 2am, 2an, 2ao,
2ap, 2aq, 2ar, 2as, 2at, 2au, 2av, 2ax, 2ay, 2az, 2b, 2ba, 2bb, 2bc, 2bd, 2be, 2bf, 2bg, 2bh, 2bi, 2bk, 2bl, 2bm, 2bn, 2bo, 2bp, 2bq, 2br, 2bs, 2bt, 2bu, 2bv, 2d, 2e,
2et, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k, 21, 2m, 2n, 20, 2p, 2q, 2r, 2s, 2t, 2u, 2x, 2y, 2z, 2=, 20, 2aa, 9a, 9bx, by, 9bz, Iba, 9bg, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ci, 9ck, 9cl,
9cm, 9cn, 9co, 9co, Icp, 9cq, 9er, 9cs, Ict, Icu, 9Iev, 9cx, ey, ez, Icz, Ica, 9eh, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg, 9dh, 9di, 9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dq, 9dr,
9ds, 9dt, 9du, 9dx, 9dy, 9dz, 9de, 9de, 9ea, 9eb, 9ec, 9ed, 9ee, 9ef, 9eg, 10db, 10dc, 10de, 10df, 10dg, 10dh, 10di, 10dk, 10dl, 10dm, 10dn, 10do, 10dp, 10dr,
10ds, 10dt, 10dy, 10eb, 10ei, 1a, 1bgq, lbr, 1bs, 1bt, 1bu, 1bv, 1bx, 1by, 1bz, 1bz, 1be, 1ca, lcb, lcc, lcd, 1ce, 1cf, lcg, 1ch, 1ci, 1ck, Icl, lem, lco, lecr, lcs,
Let, leu, lev, lex, ley, lez, 2a, 2bx, 2by, 2bz, 2bz, 2bg, 2ca, 2¢b, 2cc, 2¢d, 2ce, 2cf, 2¢g, 2¢ch, 2ci, 2ck, 2¢l, 2cm, 2¢n, 2co, 2¢p, 2¢q, 2cr, 2c¢s, 2ct, 2cu, 2¢v, 2¢X,
2cy, 2cz, 2ce, 2¢@, 2da, 2db, 2dc, 2dd, 2de, 2df, 2dg, 2dh, 2di, 2dk, 2dl, 2dm, 2dn, 2do, 2dp, 2dq, 2dr, 2ds, 2dt, 2du, 2dv, 2dx, 2dy, 2dz, 2de, 2de, 2ea, 2¢eb,
2ec, 2ed, 2ee, 2ef, 2eg, 2¢h, 2ei, 2¢ek, 2el, 2em, 2en, 2eo, 2ep, 2eq, 2er, 2es, 2tb, 2fc, 2fd, 7a, 7ab, 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap,
7aq, 7ar, 7as, 7at, 7au, 7av, 7ax, 7ay, 7az, 7a@, Tba, 7bb, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 7br, Tbs, 7bt, 7bu, 7bv, 7bx, Tby,
7bz, Tbae, Tbe, Tca, 7cb, Tcc, 7cd, Tce, 7cf, Tcg, Tch, Tci, 7ck, 7cl, 7em, 7en, 7co, 7cp, 7cq, Ter, 7Tcs, Tct, Teu, Tev, 7cx, 7de, 7e, Tea, 71, 7g, Th, 7i, 7k, 71, Tm,
Tn, 70, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t, Tu, v, 7y, 7z, T, 79, Taa, lab, lac, lad, lae, laf, lag, lah, lai, lak, lal, lam, lan, lao, lap, laq, lar, las, lat, lau, lav, 1b, 1bb,

Ibc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bn, 1bo, 1bp, lc, lcz, 1co, 1d, 1da, 1db, 1dc, 1dd, 1de, 1df, 1dg, 1dk, 1dm, 1dp, 1dq, 1dq, 1dr, 1ds, 1du, 1dv, 1dx,
1dy, In, 1o, 1p, 1q, 11, 1s, 1t, 1x, 1y, 1z, la, 1o, laa, 41, 42, 6ab, 6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag, 6ai, 6ak, 6al, 6am, 6an, 6ao, 6ap, 6aq, bar, 6as, 6at ,6au ,6av, 6ax, 6ay,
6az, baz, 6ag, 6ba, 6bb, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bh, 6bk, 6bl, 6bm, 6bn, 6bo, 6bp, 6bq, 6br, 6u, 6V, 6%, 6y, 62, 6%, 60, 6aa, 7cy, 7cz, Tcae, 7cw, 7da, 7dc, 7dd, 7de,
7df, 7dg, 7dh, 7di, 7dk, 7dl, 7dm, 7do, 7dp, 7dq, 7dr, 7ds, 7dt og 7du alle i ejerlav Vellerup By, Vellerup.

Adgangen til omradet sker via Nordvejen, Vigvejen, Birkebaekvej og Skjoldagervej, som giver adgang ved lokalplanens ostlige og sydlige afgraensning.

Lokalplanens beliggenhed vist med rod prik.
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Lufifoto - den rode linje viser lokalplanafgrensningen.

Historie og eksisterende forhold

Inden for lokalplanomrédet har der tidligere vaeret udflyttede garde med tilherende markarealer. I slutningen af 1960'erne og starten af 1970'erne blev markarealerne
udstykket til sommerhusgrunde og efterfolgene bebygget. Det var i denne forbindelse, at Byplanvedtaegt nr. 3 for et sommerhusomréde vest for Vellerup blev vedtaget,
som afleses med n@rvarende lokalplan. Enkelte af de garde, som 14 i omradet for udstykningerne, og som stadig ligger i omradet, anvendes forsat til helarsbeboelse.

Omradet fremstar i dag primeert som et fuldt udbygget sommerhusomrade. Omradet er karakteriseret af sit grenne praeg, de naturlige omgivelser med terreenspring og
udsigten over Isefjord. Sterstedelen af husene fremstar som typiske sommerhuse med traebeklaedning og er trukket tilbage fra vejen, séledes at naturen opleves som den
mest fremtreedende 1 omrédet. Omradet fremstér desuden med brede veje og brede grenne baelter der gor det muligt at faerdes i sommerhusomradet uden at feerdes ved
vejene.
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Gront beelte
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Udsigt til Isefjord
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse til sommerhusomrade. Hver parcel mé bebygges med én beboelse med tilherende tre sekundaere bygninger.
Bebyggelsesprocenten fastszttes til 15 og lokalplanen stiller krav om bebyggelsens udseende, omfang og placering i forhold til vej- og naboskel samt kyst.
Lokalplanomréadet omfatter nogle sterre omrader som mé udstykkes til sommerhusgrunde. Lokalplanen stiller i den forbindelse krav om hvorledes der ma udstykkes,
grundsterrelse mm.

Lokalplanen stiller desuden krav om at udpegede grenne omréader ikke ma bebygges og giver mulighed for, at et mindre omrade ma anvendes til vandveerk eller andre
tekniske anlaeg til omradets felles forsyning.
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EU-direktiver

Natura 2000 og habitatdirektivet
Lokalplanomradet er beliggende inden for "opland til sarbare Natura 2000 omrader”.

Jeevnfor bekendtgerelse nr. 408 af 1. maj 2007 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der
foretages en vurdering af, om det ansegte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omréade veasentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansegte kan beskadige eller edelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréde for de dyre- og
plantearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Der kan med stor sandsynlighed leve spidssnudet froer og stor vandsalamander i seerne i omradet og pa de omkringliggende fugtige arealer. Graesarealerne omkring
sgerne kan derfor vere rasteomrader. Der er tidligere konstateret stor vandsalamander i en so pa Birkebaekvej. Det vides dog ikke med sikkerhed om spidssnudet fro
og stor vandsalamander lever andre steder indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke matrikel Ic, 1b, 1d, som er de grunde med de sterste §3 omrader, som kan vaere levested for spidssnudet froer og stor
vandsalamander. De ovrige omrader, som kan vare levesteder for spidssnudet fro og stor vandsalamander er udbyggede sommerhusgrunde. Lokalplanen stiller krav
om, at bebyggelse, andre anlaeg og konstruktioner ikke ma placeres naermere end 10 meter fra §3 naturomrader. Disse bestemmelser stilles for at sikre eventuelle
spidssnudet frger og stor vandsalamander i omréadet og deres rasteomrader. Vedtagelse af lokalplanen medferer ikke nedrivning af gamle bygninger eller gamle traeer,
som kan veere levested for flagermus. Pé den baggrund vurderes det, at lokalplanen ikke pavirker Bilag IV arters yngle- og rasteomrader.

Lokalplanomradet ligger inden for "opland til sérbare Natura 2000 omréader". Planen omfatter et omréde beliggende ca. 2 km nord for Natura 2000-omradet Ejby
Adal, ca. 5 km syd for Natura 2000-omradet Kundby Kyst og ca. 7 km fra Natura 2000-omradet Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov. Planen omfatter et
eksisterende sommerhusomrade som forsat kan anvendes til sommerhusomréde og det vurderes at planen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade
veasentligt.

Det er kommunens samlede vurdering, at planen ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omrader veesentligt, medfere
beskadigelse/odelaggelse af plantearter eller pa yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag I'V.
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National lovgivning

Omrade med sezrlig drikkevandsinteresse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OD) og szrlige drikkevandsinteresser (OSD).
Inden for lokalplanens omrade sker der ingen @ndring i den nuvarende anvendelse af arealerne, herunder sommerhusomréde.
Lokalplanen regulerer blandt andet bebyggelses placering og omfang, udseende pa bebyggelse og fastholder de grenne strukturer.

Samlet set er det kommunens vurdering, at lokalplanen ikke giver mulighed for etablering af grundvandstruende aktiviteter inden for lokalplanens omrade.

Spildevandsplan 2013-2021

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende spildevandsplan. For den nordlige halvdel af omradet afledes overfladevand til separat kloak, mens for den sydlige halvdel
nedsives overfladevand pa egen grund.

Fortidsminder og diger

Inden for lokalplanomradet er der 10 fortidsminder som ikke har fredningsstatus. Lige uden for lokalplanens nordvestlige hjerne er en fredet rundhej som afkaster en
100 meter beskyttelseslinje som omfatter en mindre del af lokalplanomradet. Inden for lokalplanafgreensningen er der derudover seks fredet sten- og jorddiger.

Fortidsminder. Lilla og orange prikker er fredet fortidsminder. Det rodskraveret er fortidmindebeskyttelseslinjer. De orange linjer er fredet sten- og jorddiger. De gule prikker er ikke fredet fortidsminder.

Det lokalplanen giver mulighed for pavirker ikke fredningerne eller digerne.
Kystnzrhedszonen og strandbeskyttelseslinje

Kystnarhedszonen omfatter landzonearealer og sommerhusomrader i et ca. 3 km bredt beelte langs kysterne. Her er det hensigten, at begrense bebyggelse og anleg og
ved nedvendig bebyggelse og anlag at lokalisere dem, saledes at de pavirker kystlandskabet mindst muligt.

Hele lokalplanomrédet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet omfatter et udbygget sommerhusomrade og det som lokalplanen giver mulighed
for, vurderes ikke at pavirke kystlandskabet vaesentligt i forhold til det eksisterende.

Dele af lokalplanomrédet er desuden omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Fra strandkanten og 300 meter ind pa land gaelder der seerlige strikse regler for, hvordan man
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ma bygge og bo. Standbeskyttelsesomrader, inden for lokalplanomrédet, er af Naturstyrelsen nedjusteret il ca. 100 meter fra standkanten. Lokalplanen giver ikke

mulighed for at bygge inden for strandbeskyttelseslinjen. Omraderne ma kun anvendes som grenne og rekreative omréder.

Ve g

"B4air & o
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Det bla felt viser strandbeskyttelseslinjen
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Fingerplanen
Lokalplanens omrade ligger uden for det omrade, der er omfattet af de byfingre, der er angivet i landsplandirektivet "Fingerplan 2013" og er beliggende i det der i

planen kaldes "det ovrige hovedstadsomréde (landomrader). Denne lokalplan er i overensstemmelse med de ovenstdende rammer i landsplansdirektivet for
hovedstadsomradets udvikling.
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Kommuneplanen

Det dabne lands planlzegning

Lokalplanens omréade er omfattet af geologiske interesseomrader, kulturhistoriske interesseomrader (deekker hele omrédet), spredningskorridorer, sarlige beskyttede
naturtyper, indsatsomrader for naturforvaltning og en kirkebyggelinje.

Spredningskorridorer illustreret med gron Geologiske interesseomrdder illustreret med gul
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Naturtyper og fredet omrdder.
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Det rode felt viser kirkebyggelinjen Omrdde med naturforvaltning vist med orange skravering

Landskabsstrategi

Lokalplanomradet er placeret inden for et omrade der i Landskabsstrategien er udpeget til beskyttelse og vedligehold. Omradet ud mod kysten er udpeget til
beskyttelse idet det har seerlige visuelle oplevelsesmuligheder og er serligt sarbart. Beskyttelsen skal ske i ssmmenhaeng med beskyttelsen af de seerlige oplevelsesrige
omrader der er pa og omkring Skovbakke i naboomrédet. Det resterende omrade er udpeget til vedligehold er karakteristisk og i middel tilstand. Her skal der udvises

hensyn til synligheden af aendringer set fra kysten og de dbne landskaber omkring.
Malsztningen om vedligehold betyder, at omradet skal vedligeholdes og at eendringer kan ske, nar der tages hensyn til indpasning i den eksisterende karakter.

Pa baggrund af landskabsinteresserne anbefales det i Landskabstrategien:

For omradet der er udpeget til beskyttelse:

e At der ikke sker eendringer, der forringer oplevelsen af landskabet. Omradet er i dag abent og uden bebyggelse. Det anbefales at undga bebyggelse i omradet.

Bygninger og anlaeg uden tilknytning til den eksisterende bebyggelse ber placeres uden for denne beskyttede flade.
o At tekniske anlaeg, der vil kunne ses fra afstand og virke dominerende i landskabet (sdsom husstandsmeller, store vindmeller mv.) sa vidt muligt undgss.

For omrédet der er udpeget til vedligehold:

e At omréadet fastholdes i dets abne grenne karakter med relativt lav bebyggelse.
e At overgangen mellem sommerhusomrade og det dbne landskab ber fastholdes, saledes at sommerhusbebyggelsen ikke fremstar markant og bymaessige 1 sit

udtryk, nar det opleves fra det dbne land.
e At den markante udsigt fra Kirkebjerg ikke slores.

: i R
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Kommuneplanrammer

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanramme S 5.5 Vellerup Sommerby. Ifelge Kommuneplanrammen ma omradet anvendes til sommerhusomrade samt
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bebyggelse til offentlige formal sdsom fzellesanlaeg og service for omradet.

Rammen fastsztter en bebyggelsesprocent pd maksimalt 15, en maksimal bygningshejde pa 5 meter og et maksimalt etageantal pa 1.
Det bemerkes at omradets gronne karakter med dben og meget lav bebyggelse enskes fastholdt

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for omradet.

Se rammebestemmelserne her.

16/33



Eksisterende lokalplaner og byplanvedtaegter

Den eksisterende Byplanvedtaegt nr. 3 for et sommerhusomrade, Byplanvedtaegt for et sommerhusomrade og Lokalplan nr. 47 for et omrade til sommerhusbebyggelse,
vandvaerk og center i Vellerup ophaves helt ved vedtagelse af nerverende lokalplan nr. 087 for et sommerhusomrade vest for Vellerup by.
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Forhold til byens andre funktioner

Varmeforsyning
Omradet har individuelle varmeforsyningslesninger.
Spildevand

Omradet er spildevands- og regnvandskloakeret, med undtagelse af Skjoldbjerg Grundejerforening som ikke er regnvandskloakeret. Lokalplanomradet er omfattet af
spildevandsopland 900, 908, 910 og 911 i gaeldende spildevandsplan. Al ny bebyggelse skal tilsluttes kloakforsyningen inden bebyggelsen tages i brug.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er vandforsynet af Vellerup Sommerby Vandvaerk, undtagen Skjoldbjerg Grundejerforening, der forsynes af Vellerup Vandveerk.
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Tilladelse fra andre myndigheder

En lokalplan saetter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere nadvendigt at
sege om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt Teknik og Milje Forvaltning for at finde ud af om dit projekt
kreever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Lokalplanomrédet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til jordforureningsloven. Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses
og kommunen skal kontaktes jeevnfer jordforureningslovens § 71. Kommunen orienterer da Region Hovedstaden, som er myndighed pa omradet. De vurderer om
omradet skal kortleegges som forurenet, eller der skal foretages andre tiltag, for arbejdet kan fortsatte. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin
afgorelse. Arbejdet ma forst fortsette, nir kommunen har meddelt, at det ma genoptages.

Jordflytning

Ren jord kan flyttes uden forudgaende anmeldelse af jordflytning til kommunen fra de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen. I tilfelde af; at der konstateres
jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses og kommunen skal kontaktes som beskrevet ovenfor. Forurenet jord og jord fra offentlige vejmatrikler ma
ikke flyttes uden forudgaende anmeldelse af jordflytning til kommunen.

Fortidsminder

Findes der under jordarbejde grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfer af museumslovens § 27, standses i det
omfang det berorer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Roskilde Museum.

Servitutter

Lokalplanen ophaver folgende servitutter delvist:

Servitut pa matr. nr. 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl Vellerup By, Vellerup tinglyst den 04.04.1968 med lobenr. 4436-17 af Qernes Ejendomskapital
A/S angéende dok om bebyggelse, benyttelse,grundejerforening, udstykning mv,Fallesarealer mv.

Servitut pd matr. nr. 1y Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med lebenr. 4621-17 af Ame Stecher angaende dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv.

Servitut pa matr. nr. la, laa, lab, lac, lad, lae, laf, lag, lah, lai Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med lebenr. 4631-17 af Arne Stecher angaende dok
om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv.

Servitut pa matr. nr. 7am, 7an, 7ag, 7ba, 7bb, 7bc, 9bx, 9by, Ibz, 9bae Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.08.1969 med lobenr. 16230-17 af Gernes
Ejendomskapital A/S angéende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, fredning, faellesarealer.

Servitut pd matr. nr. 14aa, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14ap Vejleby By, Ferslev tinglyst den 25.03.1970 med lobenr. 5368-17 af Arne Stecher
angéende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv.

Lokalplanen ophaver folgende servitutter helt:

Servitut pa matr. nr. 7m Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.02.1970 med lebenr. 2880-17 af Skibby Kommune angéende dok om bebyggelse, benyttelse mv,
beboelse/delvist forbud herimod myv.

Servitut pa matr. nr. 7g Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.02.1965 med lobenr. 1592-17 af advokaterne Knud Roulund og B. Topsee-Jensen angéaende dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv.

Servitut pad matr. nr. 3cs Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.01.1990 med lebenr. 1273-17 af Skibby Kommune angaende dok om tilladelse til helarsbeboelse for
Ruth Inge Petersen og Harry Simon Petersen.

Servitut pd matr. nr. 7e Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.12.1965 med lobenr. 1592-17 af advokaterne Knud Roulund og B. Topsee-Jensen angéende dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv.

Servitut pa matr. nr. 7h, 7i, 7k, 71, 7m, 7n Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.08.1963 med lebenr. 11720-17 af Sv. E. Overbeck landsretssagforer Frederikssund
angéende dok om bebyggelse, benyttelse mv. ophaeves.
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Miljescreening

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer skal der ske en miljgvurdering af planer, der kan fa vasentlig indvirkning pa miljeet. Ordet "milje" daekker i
denne forbindelse et bredt spekter af forhold omkring natur, ressourceforbrug, levevilkar for mennesker m.v. Lovens formél er at fremme en baeredygtig udvikling.
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner skal der altid foretages en vurdering (screening) af, hvorvidt der er behov for at udarbejde en miljevurdering eller e;j.

Frederikssund Kommune har i henhold til § 3 i Lov om miljevurdering af planer og programmer screenet lokalplanen i forhold til de kriterier, som fremgér af lovens bilag
2 samt i forhold til lovens brede miljebegreb. Screeningsskemaet kan ses som baggrundsmateriale til lokalplanen. Konklusionen pa screeningen er at lokalplanen ikke
indeberer at der skal gennemfores en miljevurdering jf. lovens § 4 stk. 4, idet lokalplanen kun omfatter et mindre omrade pa lokalt plan, ikke fastleegger rammer for
projekter omfattet af lovens bilag 3 og 4, ikke pavirker et udpeget naturbeskyttelsesomrade og ikke fastlaegger rammer for projekter som ma antages at fa en veasentlig
indflydelse pa miljoet.

Find screeningen her.
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Bestemmelser

Hjemmel

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastszttes folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i § 2.
Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er at bevare omradets sommerhuspreeg, dets tilknytning til de naturlige omgivelser, den dbne bebyggelsesstruktur med fokus pé at bevare
landskabskig og udsigten til Isefjord samt sikre de eksisterende landskabstrak.

§ 2 Omréde og zonestatus

2.1 Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgraenses, som vist pa Kortbilag 1, og omfatter matriklerne:

14bu, 14am, 14t, 14g, 14bg, 14ai, 14ad, 140, 14ae, 14az, 14bc, 14bi, 14az, 14bb, 14ar, 14a0, 14ab, 14r, 14y, 14ac, 14aa, 14ax, 14bh, 14s, 14x, 14at, 14be, 14be, 14bd, 14q,
14p, 14bx, 14bs, 14ag, 14bo, 14au, 14v, 14av, 14bk, 14z, 14i, 14k, 14bu, 141, 14ae, 14ap, 14bn, 14u, 14ay, 14by, 14al, 14bz, 14n, 14br, 14bv, 14ak, 14an, 14bf, 14aq, 14,
14h, 14af, 14ah, 14as, 14ba, 14bm, 14m, 14bp, 14bq, 14bt, 140 og 14d alle i ejerlav Vejleby By, Ferslev.

Samt,

11a, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af, 11ag, 11ah, 11ai, 11ak, 11al, 11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq, 11ar, 11as, 11at, 11au, 11av, 11ax, 11ay, 11az, 11az, 11ae, 11ba, 11bb, 11bc,
11bd, 11be, 111, 11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11e, 110, 11aa, 3a, 3ab, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3au, 3av, 3ax, 3ay, 3az,
3az, 3ag@, 3b, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bq, 3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx, 3by, 3bz, 3bz, 3be, 3c, 3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce,
3cf, 3ch, 3ci, 3ck, 3cl, 3cm, 3co, 3cp, 3cq, 3cr, 3cs, 3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy, 3cz, 3ce, 3co, 3d, 3db, 3dc, 3dd, 3de, 3df, 3di, 3dk, 3dl, 3dm, 3e, 3f, 3g, 3h, 3i, 3k, 31, 3m, 3n,
30, 3p, 3q, 3r, 3s, 3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z, 3, 30, 3aa, 9ab, 9ac, 9ad, Jae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9ap, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9ae, 9ba, 9bb,
9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn, 9bo, Ibp, 9bq, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, Ibv, e, 9ek, 9el, 9em, 9en, 9eo, Yep, 9eq, 91, 9¢g, 9h, 9i, 9k, 91, 9m, 9n, 90, 9p, 9q, 9r, 9s,
9t, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z, 9=, 90, 9aa, 10ab, 10ac, 10ae, 10af, 10ag, 10ah, 10ai, 10ak, 10al, 10am, 10an, 10ao, 10ap, 10aq, 10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az, 10az, 10ae,
10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10bg, 10bh, 10bi, 10bl, 10bm, 10bn, 10bo, 10bp, 10bq, 10br, 10bs, 10c, 10cn, 10co, 10cp, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct, 10cu, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz,
10cz, 10co, 10eo, 10ep, 10eq, 10er, 10es, 10et, 10ev, 101, 10k, 101, 10m, 10n, 100, 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10y, 10z, 10z, 100, 10aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af,
2ag, 2ah, 2ai, 2al, 2am, 2an, 2ao, 2ap, 2aq, 2ar, 2as, 2at, 2au, 2av, 2ax, 2ay, 2az, 2b, 2ba, 2bb, 2bc, 2bd, 2be, 2bf, 2bg, 2bh, 2bi, 2bk, 2bl, 2bm, 2bn, 2bo, 2bp, 2bq, 2br, 2bs,
2bt, 2bu, 2bv, 2d, 2e, 2et, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k, 21, 2m, 2n, 20, 2p, 2q, 2r, 2s, 2t, 2u, 2X, 2y, 2z, 2=, 29, 2aa, 9a, 9bx, 9by, bz, be, Ibe, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ci,
9ck, 9cl, 9cm, 9cn, 9co, 9co, 9cp, 9cq, cr, 9cs, Ict, Icu, 9cv, 9cx, Icy, 9cz, Icze, 9ca, 9eh, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg, 9dh, 9di, 9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dq, 9dr,
9ds, 9dt, 9du, 9dx, 9dy, 9dz, 9de, 9de, 9ea, 9eb, 9ec, 9ed, Yee, 9ef, 9eg, 10db, 10dc, 10de, 10df, 10dg, 10dh, 10di, 10dk, 10dl, 10dm, 10dn, 10do, 10dp, 10dr, 10ds, 10dt,
10dy, 10eb, 10ei, 1a, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bv, 1bx, 1by, 1bz, 1ba, 1be, lca, 1cb, lcc, lcd, 1ce, lcf, 1cg, 1ch, lci, lck, lcl, 1em, 1co, lcr, 1cs, lct, lecu, lev, lex, ley,
lcz, 2a, 2bx, 2by, 2bz, 2bz, 2be, 2ca, 2¢b, 2cc, 2¢d, 2ce, 2¢f, 2¢g, 2¢ch, 2c¢i, 2¢ck, 2c¢l, 2cm, 2¢n, 2co, 2¢p, 2c¢q, 2cr, 2cs, 2ct, 2cu, 2¢v, 2¢x, 2¢y, 2¢z, 2ce, 2¢@, 2da, 2db,
2dc, 2dd, 2de, 2df, 2dg, 2dh, 2di, 2dk, 2dl, 2dm, 2dn, 2do, 2dp, 2dq, 2dr, 2ds, 2dt, 2du, 2dv, 2dx, 2dy, 2dz, 2de, 2de, 2¢a, 2eb, 2ec, 2ed, 2ee, 2ef, 2eg, 2¢h, 2ei, 2ek, 2el,
2em, 2en, 2eo, 2ep, 2¢eq, 2er, 2es, 2fb, 2fc, 2fd, 7a, 7ab, 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar, 7as, 7at, 7au, 7av, 7ax, 7ay, 7az, 7ae@, 7ba,
7bb, Tbc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 7br, 7bs, 7bt, 7bu, 7bv, 7bx, 7by, 7bz, Tba, 7be, Tca, 7cb, 7cc, T7cd, Tce, Tcf, Tcg, Tch, Tci, 7ck,
7cl, 7em, 7en, Tco, Tep, 7cq, Ter, Tcs, Tct, Teu, Tev, Tex, 7de, Te, Tea, 71, 7g, 7h, 7i, 7k, 71, 7Tm, 7n, 7o, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t, Tu, 7v, 7y, 7z, T, 79, Taa, lab, lac, lad, lae,
laf, lag, lah, lai, lak, lal, lam, lan, lao, lap, laq, lar, las, lat, lau, lav, 1b, 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bn, 1bo, 1bp, lc, lce, lco, 1d, 1da, 1db,
ldc, 1dd, 1de, 1df, 1dg, 1dk, 1dm, 1dp, 1dq, 1dq, 1dr, 1ds, 1du, 1dv, 1dx, 1dy, In, lo, 1p, 1q, Ir, 1s, 1t, I1x, ly, 1z, la, 1@, laa, 41, 42, 6ab, 6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag, 6ai, 6ak,
6al, 6am, 6an, 6ao, 6ap, 6aq, 6ar, 6as, 6at ,6au ,6av, 6ax, 6ay, 6az, bax, 6ag, 6ba, 6bb, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bh, 6bk, 6bl, 6bm, 6bn, 6bo, 6bp, 6bq, 6br, 6u, 6v, 6%, 6y, 6z, 62,
60, 6aa, 7cy, 7cz, Tce, Tco, 7da, 7dc, 7dd, 7de, 7df, 7dg, 7dh, 7di, 7dk, 7dl, 7dm, 7do, 7dp, 7dq, 7dr, 7ds, 7dt og 7du alle i ejerlav Vellerup By, Vellerup, samt alle parceller der
efter den 1. december 2015 udstykkes fra ejendommene.

2.2 Omradeinddeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i 3 delomréader, som vist pé kortbilag 3.

Delomréderne bestar af:

1. Rekreative omrader

2. Sommerhusomrade - Vellerup Sommerby og Skjoldbjerg
3. Omrade til vandveerk

2.3 Zoneforhold
Omradet er sommerhusomréade og skal forblive sommerhusomrade.

2.4 Terrznregulering
Der ma ikke foretages terreenregulering inden for vejbyggelinjen og neermere naboskel end 0,5 m.

I en afstand af 0,5-5 m fra naboskel ma terraen hejst reguleres 0,5 m over eller under naturligt terraen. I afstanden 0,5-5 m fra naboskel skal terrenet ved regulering gives en jevn
heldning (maksimal 38 grader) og der ma ikke anvendes stottemur, stensatning eller lignende.

Redegerelse - Omréde og zonestatus
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§ 3 Anvendelse
Lokalplanomradet ma anvendes til:

1. Rekreative omrader
Gront- og rekreativtomrade. Skal friholdes for bebyggelse.

2. Sommerhusomréde - Vellerup Sommerby og Skjoldbjerg
Sommerhusbeboelse. Sommerhuse med tilherende sekundare bygninger, fellesfaciliteter som veje, stier, parkering og fellesarealer.

3. Omriéde til vandvaerk
Inden for omrédet ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til vandveark med tilherende kontorfaciliteter. Desuden kan der opferes andre tekniske anlaeg til omradets
feelles forsyning. I omradet ma der desuden opferes sekundzre bygninger, som er nedvendige for vandvarkets eller evrige tekniske anlaegs drift.

Lokalplanens delomréder fremgar af kortbilag 2.

Redegorelse - Anvendelse

Inden for delomrade 2 ligger enkelte eksisterende garde/enfamiliehuse, der har status som heldrsbeboelse. Disse kan fortsat lovligt anvendes til helarsboliger. Nar
helarsboliger @ndrer status til sommerhus, kan disse ikke tilbageferes til helarsbeboelse.
Tilherende sekundaere bygninger er: garager, udhuse, carporte, skure, overdaekninger, drivhuse, legehuse og lignende.

§ 4 Udstykning
4.1 Udstykning

Inden for delomréde 2 mé grunde udstykkes, sammenlagges og arealoverfores sa leenge bestemmelserne i § 4.2 og § 8.3 overholdes.

4.2 Grundsterrelse
Grunde ma ikke udstykkes i mindre sterrelser end 1200 m? og med en mindre facadelaengde end 22 meter. Dog ma grunde, der steder op til vendepladser samt eventuelle
koteletgrunde, have en mindre facadeleengde. Grunde mé maksimalt udstykkes med en grundsterrelse pa 2500 m?.

Redegerelse - Udstykning
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Koteletgrund
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Koteletgrund

Eksempel pa koteletgrund

§ 5 Vej-, sti- og trafikforhold

5.1 Adgangsveje til lokalplanomradet
Adgangen til lokalplanomradet sker via Nordvejen, Vigvejen og Skjoldagervej som vist pa kortbilag 3.
Nordvejen og Vigvejen skal vaere facadelase.

5.2 Adgangsvej til delomrade 3 - Omraide til vandveaerk
Omradet har udkersel til Birkebaekve;j.

5.3 Stamveje
Stamvejene (Birkebakvej og Skjoldagervej) som vist pa kortbilag 3 skal vare facadelose. Med undtagelse af delomrdde 3 som har adgangsvej via Birkebakvej jf. § 5.2

5.4 Rekreative stier
I det vestligste delomrade 1 ma der etableres rekreative stier. Stierne mé ikke befaestes.

Redegorelse - Vej og sti

Facadelos betyder ingen vejadgang/overkersel.

§ 6 Parkeringsforhold
6.1 Parkering
Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pa egen grund.

6.2 Offentlig parkering
Omradet markeret med et P pa kortbilag 3 er udlagt til offentlig parkering.

Redegorelse - Parkeringsforhold

En parkeringsplads skal vaere tilgeengelig fra vejen med bil og kan vere et greesareal, et befaestet areal, en carport eller lignende. Sterrelse pa parkeringsplads er mindst
2,5mx5m.

§ 7 Ledningsanlaeg & belysning
7.1 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon og lignende skal fremfores under terraen.

7.2 Antenner og paraboler
Paraboler og antenner kan placeres pa gavl, facade eller terren. Fritstdende paraboler og antenner ma dog maksimalt have en hgjde pa 1,8 m mélt fra terraen.

7.3 Vejbelysning
Der ma ikke etableres vejbelysning.

7.4 Anden belysning
Lysarmaturer pa egen grund ma kun give lys, der er nedadrettet og ma ikke placeres hejere end 2 m. Nedadrettede spots i tagudhaeng kan tillades uanset hejden.

7.5 Master Der
ma ikke opsettes telemaster inden for lokalplanens omrade med en hejde som overstiger 8,5 m.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maksimalt 15 for den enkelte ejendom, dog maksimalt 250 m? etageareal.

8.2 Antal bygninger
Pa hver parcel ma kun opferes eller indrettes et sommerhus inklusiv integrerede sekundare bygninger. Derudover ma opferes et anneks, et legehus pa hejst 5 m?, et drivhus pa

hejst 10 m? og yderligere tre sekundaere bygninger.

8.3 Byggelinjer
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Beboelsesbygninger ma ikke placeres narmere end 5 meter fra naboskel.

En fritliggende sekundzer bygning ma placeres 0-2,5 m fra naboskel. Den ma dog maksimalt vaere 8 m lang, 2,5 m hej og der skal vare mindst 2,5 m til andre bygninger pa

grunden. @vrige sekundare bygninger, andre anlaeg og konstruktioner skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel.

Langs kysten palagges en byggelinie, hvis udstreekning er anfort pa kortbilag 3. Som det fremgdr af kortbilag 3 er byggelinjen placeret mellem 20-40 meter fra det vestligste

grundskel. For de 8 sydligste grunde folger byggelinjen standbeskyttelseslinjen. Bebyggelse, andre anlaeg og konstruktioner ma ikke placeres vest for byggelinien.
Bebyggelse, andre anlag og konstruktioner ma ikke placeres nzermere end 10 meter fra §3 naturomrader.
Afstande skal méles til yderste facadelinje. Tagudheang pa op til 0,5 m er tilladt ud over byggelinjen.

8.4 Vejbyggelinjer

Bebyggelse, andre anlaeg og konstruktioner ma ikke placeres narmere end 10 meter fra vejskel mod Nordvejen og Vigvejen.

Bebyggelse, andre anlag og konstruktioner ma ikke placeres narmere end 4,5 meter fra vejskel mod stamvejene Skjoldagervej og Birkebaekve;j.
Bebyggelse, andre anlag og konstruktioner ma ikke placeres narmere end 5 meter fra vejskel mod evrige veje.

Afstande skal males til hovedindtrykket af facaden. Tagudhang pa op til 0,5 m er tilladt ud over vejbyggelinjen.

Pa grunde med meget skrdaende terreen vil Byradet gerne dispensere til at placere sekundaere bygninger neermere vejskel og naboskel end hvad der ellers fastsettes i lokalplanen.

8.5 Beboelsesbygninger

Beboelsesbygninger ma maksimalt opferes i 1 etage med en hems pa maks. 8 m2. I hemsen ma der veere ét ovenlysvindue pa maksimalt 80 cm x 120 cm og ét gavlvindue pa

maksimalt 1 m?. Det er en betingelse, at hemsen star i &ben forbindelse med det rum, den er indbygget i.

Bygningshgjden ma ikke overstige 5,0 meter malt fra naturligt terraen eller et fastlagt niveauplan.

Mindst en facade ma ikke overstige 3 m.

Der mé ikke opfores balkoner eller altaner.

Haevede opholdsarealer og havede terrasser ma kun etableres i forbindelse med sommerhuset og ma ikke veare havet over stuegulv.
Mindst en ydermur skal vere parallelt placeret i forhold til ét af grundens matrikelskel.

8.6 Sekundzre bygninger

Sekundaere bygninger ma maksimalt opfores i 1 etage. Taget mé ikke anvendes som opholdsareal.

Nearmere naboskel end 5 m ma bygningshejden ikke overstige 2,5 m malt fra naturligt terraen eller et fastlagt niveauplan.

Facadehgjden ma ikke overstige 2,5 m.

Yderligere sekundere bygninger, som navnt i § 8.2, ma hver maksimalt have et areal pa 30 m2.

Den samlede laengde af bygninger nermere naboskel end 5 m mé ikke overstige 15 m.

Pa grunde med meget skrdende terren vil Byradet gerne dispensere til at sekundaere bygningers hajde kan vere hejere end hvad der ellers fastsattes i lokalplanen.

8.7 Serligt for delomride 3

Bebyggelsesprocent maks. 25.

Bebyggelse ma maksimalt opferes i 1 etage.

Bygningshegjden ma hejst veere 5,0 meter malt fra naturligt terraen eller et fastlagt niveauplan.
Bygninger ma ikke placeres neermere end 5 meter fra naboskel.

Bygninger ma ikke placeres neermere end 5 meter fra vejskel mod Birkebackve;j.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering
Ifolge bygningsreglement BR15, bilag 1 medregnes folgende ikke i bebyggelsesprocenten:

e Smabygninger pa indtil 10 m?, hvis afstanden til andre bygninger pa samme grund er mindst 2,5 m og bygningshejden ikke overstiger 2,5 m. Opfylder bygningen
ikke betingelserne indgér arealet i beregning af bebyggelsesprocenten.

o Etsamlet areal pa op til 35 m? for garager, carporte, udhuse, overdeekkede terrasser og lignende. Integrerede sekundare bygningsdele skal medregnes i det
samlede areal af de sekundere bygninger.

o Hemse med et areal pé indtil 4,5 m? Hvis hemsen er storre end 4,5 m?> medregnes hele hemsens areal i bebyggelsesprocenten.

En integreret sekundaer bygning betyder at den er under samme tag som beboelsesbygningen.

Beboelsesbygninger er sommerhuse, annekser og eksisterende enfamilichuse.

Sekundaere bygninger er: garager, udhuse, carporte, skure, overdakninger, drivhuse, legehuse og lignende.

Byggelinjer: Afstandskravene til naboskel og vejskel gelder ogsé for heevede opholdsarealer, udvendige trapper, skorstene, flagstenger, solcelleanleg, solfangere og
lignende.

Facade hejden males fra naturligt terren eller et fastlagt niveauplan til facadens udvendige skaring med tagfladen.

Hems: Formalet med §8.5 om vinduer i hemse er at minimere indbliksgener.

Til gulvarealet i hemse medregnes kun den del af arealet, hvor der er 1,5 m fra feerdigt gulv til planets skaering med tagbekleedningens udvendige side.

Hams maks.
am’

[y

[llustration af hvordan arealet pa en hems beregnes.

Bygningshejde: Skorstenspiber og ventilationshatter, medregnes ikke ved beregningen af en bygningshejde, safremt de er af seedvanligt omfang.

§ 9 Bebyggelsens udseende

9.1 Facade - beboelsesbygninger
Beboelsesbygninger skal fremsta med traefacader.
Facader skal fremstd som:

o naturligt tree,
e trae malet i farven sort eller hvid,
e trae malet i en af jordfarverne; engelskrod, varm gra, redokker, kenreg, kold gré, guldokker eller gronjord.
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Udestuefacader ma dog fremstd med:

o glasfacade,
o hvid eller klar plast (bla plast er ikke tilladt).

9.2 Tage - beboelsesbygninger

Tage skal fremstd med saddeltag, dobbelt halvtag eller med ensidet taghaeldning.
Tage skal have en haldning pa mindst 20 grader og maks. 40 grader.
Tagbeklaedningen skal udferes som:

gront tag (levende beplantning)

tagsten i sort, red eller brun

tegl i sort, red eller brun

sort tagpap

matte sorte solceller som er opsat plant med taget.
stritag

e o o o o o

Udestuer og overdaeckkede terrasser ma dog fremsta med tag af:

e glas
o hvid eller klar plast (bla plast er ikke tilladt).

Tage ma maksimalt have en glansvaerdi pa 10.
Der ma ikke udferes tagkviste.

9.3 Tagvinduer
Tagvinduer skal have sort ramme og vare placeret plant med tagfladen.

Der mé ikke anvendes tagvinduer med altan.

9.4 Facade - sekundzre bygninger

Fritliggende sekundaere bygninger ma ikke fremsta med muret facade eller med gasbeton. Anvendes muret facade eller gasbeton, skal disse fremsté pudset, filset eller vandskuret.

Facader skal fremsta i farven:

e sort
e hvid
e ien af jordfarverne; engelskred, varm gra, redokker, kenrog, kold gra, guldokker eller gronjord. Ved trefacader mé facaden ogsa fremsta som naturligt tree.

Drivhuse ma fremsta med glasfacade.

9.5 Tage - sekundzre bygninger

Tage skal fremstd med fladt tag, saddeltag, dobbelt halvtag eller med ensidet taghaldning.
Tage ma hejst have en haldning pa 40 grader.

Tagbekladningen skal udferes som:

gront tag (levende beplantning)

matte metalplader, der fremstar umalede eller i farverne mat sort, mat red eller mat brun
tagsten i sort, red eller brun

tegl i sort, rod eller brun

sort tagpap

klar eller hvid plast (bla plast er ikke tilladt).

stritag

e o o o o o o

Drivhuse og overdakkede terrasser ma fremsta med glastag.
Tage ma maksimalt have en glansveardi pa 10.

9.6 Eksisterende girde/enfamiliechuse

Inden for omraderne "eksisterende garde", som fremgar af kortbilag 3, ma man, ved reparation og vedligehold af eksisterende bebyggelse anvende materialer og farver med

samme udtryk som det eksisterende, eller som det fremgér af §§ 9.1-9.7.
Ved nybyggeri, tilbygninger og sekundare bygninger gelder bestemmelserne i §§ 9.1-9.7.

9.7 Omraide til vandveerk (delomride 3)
Bygninger skal opferes med facader af tegl, tree, eternit eller med facadeelementer. Facader skal holdes i gra eller sorte nuancer.
Tagmateriale pa bygninger skal holdes i mork gra eller sort.

Facade og tagmateriale pa teknikskabe, teknikkabiner og lign. skal ligeledes holdes i gra eller sort.

Tage ma hejst have en haldning pa 40 grader.
Tagene ma maksimalt have en glansverdi pa 10.

Redegorelse - Bebyggelsens udseende

Hvis du anvender stratag er der serlige brandmaessige afstandskrav, bl.a. er mindste afstanden til naboskel 10 meter.

En maksimal glansveerdi pa 10 har til hensigt at hindre reflektionsgener. Det betyder, at der f.eks. ikke ma anvendes glaserede tegl.
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[llustration af dobbelt halvtag

§ 10 Ubebyggede arealer
10.1 Hegn

Alle hegn i skel og 5 meter ind pa grunden skal vare levende hegn og mé maksimalt vaere 1,8 meter heje. Det er tilladt at placere tradhegn pa maksimalt 1,1 meters hejde i de

levende hegn.

For delomréde 3 gelder, at arealet md indhegnes med et hojst 2 meter hejt tradhegn placeret mindst 1,5 meter inden for grundes skel. Ved placering af hegn i dette omrade, skal

der mellem skel og 1,5 meter inden for grundes skel foretages afskermende beplantning se § 11.1.

10.2 Grent omride
Grent omrade, som fremgar af kortbilag 3, skal friholdes for bebyggelse og fremstd med graes. Inden for omradet ma der kun vare levende hegn.

10.3 Skiltning
Der mé ikke foretages nogen form for skiltning i omréadet.

10.4 Flagstzenger
Der ma hgjst placeres en flagstang pr. ejendom og den ma hgjst vaere 10 m hej.

§ 11 Afskzermende foranstaltninger

11.1 Afskzermende beplantning
Ved opferelse af ny bebyggelse i delomrade 3 skal der etableres afskaermende gron hack mellem skel og 1,5 meter inden for grundes skel.

§ 12 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

12.1 Forsyning
Ny bebyggelse skal vere tilsluttet vandvark og kloak i overensstemmelse med galdende vandforsyningsplan og gaeldende spildevandsplan i omradet

12.2 Adgangsvej
Adgangsvej til den enkelte ejendom skal vere etableret, for nyt byggeri pa denne ejendom ma tages i brug.

12.3 Beplantning
Ved etablering af tradhegn eller ny bebyggelse i delomréde 3 skal der, mellem skel og 1,5 meter inden for grundens skel, foretages afskeermende beplantning.

§ 13 Grundejerforening

13.1 Grundejerforening

De eksisterende grundejerforeninger Vellerup Sommerby og Skjoldbjerg skal fortsztte.

Ved udstykning og salg af udstykkede grunde er de nye grundejere og efterfolgende ejere af parcellerne pligtige til at vaere medlemmer af grundejerforeningen Vellerup
Sommerby.

Redegorelse - Grundejerforening

Ingen vedtegtsbestemmelse ma vere i strid med narvarende lokalplan eller andre kommunale vedtagter.
Grundejerforeningen Vellerup Sommerby blev oprettet i forbindelse med udstykning af de nuvarende ejendomme. Grundejerforeningen Skjoldbjerg er godkendt af
Skibby byrad i 1981.

Et af formalene med lokalplanen er at fa gjort reglerne for bebyggelse og benyttelse af ejendommene i omradet forenklet. Derfor bliver bestemmelser i gaeldende
servitutter, som ikke er forenelige med narverende lokalplan opheavet:

e Servitut pa matr. nr. 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl Vellerup By, Vellerup tinglyst den 04.04.1968 med lebenr. 4436-17 af Gernes
Ejendomskapital A/S angaende dok om bebyggelse, benyttelse,grundejerforening, udstykning mv, Fallesarealer mv. ophaeves delvist.

e Servitut pd matr. nr. 1y Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med lebenr. 4521-17 af Arne Stecher angaende dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv. ophaves delvist.

o Servitut pa matr. nr. la, laa, lab, lac, lad, lae, laf, lag, lah, lai Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med lobenr. 4631-17 af Arne Stecher angaende
dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophaves delvist.

e Servitut pa matr. nr. 7am, 7an, 7ag@, 7ba, 7bb, 7bc, 9bx, 9by, 9bz, 9ba Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.08.1969 med lebenr. 16230-17 af Gernes
Ejendomskapital A/S angaende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, fredning, faellesarealer ophaeves delvist.

o Servitut pa matr. nr. 14aa, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14ap Vejleby By, Ferslev tinglyst den 25.03.1970 med lebenr. 5368-17 af Arne
Stecher angéende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophaves delvist.

Det geelder dog ikke bestemmelser om medlemspligt i grundejerforeningerne, samt eventuel pligt til drift og vedligehold af feellesarealer. Disse bestemmelser bliver ikke
aflyst.

§ 14 Servitutter

27/33



14.1 Ophzevelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af lokalplan 087 fortreenges folgende servitutter inden for lokalplanens omrade delvist:

1. Servitut pa matr. nr. 1bb, lbc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl Vellerup By, Vellerup tinglyst den 04.04.1968 med lobenr. 4436-17 af Qernes Ejendomskapital A/S
angaende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv, fellesarealer mv. oph@ves med udtagelse af folgende "Keberne og efterfolgende ejere af
parcellerne er pligtige, at indtreede som medlem af en ved grundsealgernes foranstaltning stiftet grundejetforening." jf. §19.

2. Servitut pd matr. nr. 1y Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med lobenr. 4621-17 af Arne Stecher angédende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening
mv. ophaeves med udtagelse af folgende "Koberne og efterfolgende ejere af parcellerne er pligtige, at indtreede som medlem af en ved grundsalgernes foranstaltning stiftet
grundejetforening." jf. §19.

3. Servitut pa matr. nr. la, laa, lab, lac, lad, lae, laf, lag, lah, lai Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med lobenr. 4631-17 af Arne Stecher angaende dok om
bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophaves med udtagelse af folgende "Koberne og efterfolgende ejere af parcellerne er pligtige, at indtreede som
medlem af en ved grunds®lgernes foranstaltning stiftet grundejetforening." jf. §19.

4. Servitut pd matr. nr. 7am, 7an, 7a@, 7ba, 7bb, 7bc, 9bx, 9by, 9bz, 9bz Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.08.1969 med lobenr. 16230-17 af @ernes Ejendomskapital
A/S angdende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, fredning, faellesarealer ophaves med udtagelse af folgende "Kaberne og efterfolgende ejere af
parcellerne er pligtige, at indtreede som medlem af en ved grundsalgernes foranstaltning stiftet grundejetforening.” jf. §19.

5. Servitut pa matr. nr. 14aa, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14ap Vejleby By, Ferslev tinglyst den 25.03.1970 med lobenr. 5368-17 af Arne Stecher
angaende dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophaves med udtagelse af folgende "Koberne og efterfolgende ejere af parcellerne er pligtige,
at indtreede som medlem af en ved grundsalgernes foranstaltning stiftet grundejetforening.” jf. §19.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af lokalplan 087 ophaeves felgende servitut inden for lokalplanens omrade:

1. Servitut pa matr. nr. 7m Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.02.1970 med lgbenr. 2880-17 af Skibby Kommune angdende dok om bebyggelse, benyttelse mv,
beboelse/delvist forbud herimod mv. ophaves.

2. Servitut pa matr. nr. 7h, 7i, 7k, 71, 7m, 7n Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.08.1963 med lebenr. 11720-17 af Sv. E. Overbeck landsretssagforer
Frederikssund angéende dok om bebyggelse, benyttelse mv. ophaves.

3. Servitut pa matr. nr. 7g Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.02.1965 med lebenr. 1595-17 af advokaterne Knud Roulund og B. Topsee-Jensen angdende dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv. ophaves.

4. Servitut pd matr. nr. 3cs Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.01.1990 med lebenr. 1273-17 af Skibby Kommune angaende dok om tilladelse til helarsbeboelse for
Ruth Inge Petersen og Harry Simon Petersen ophaves.

5. Servitut pa matr. nr. 7e Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.12.1965 med lebenr. 1592-17 af advokaterne Knud Roulund og B. Topsee-Jensen angaende dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv. ophaves.

§ 15 Ophaevelse af byplanvedtzegt eller lokalplan

15.1 Ophzvelse af byplanvedtaegt nr. 3 (hele vedtaegten)
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgerelse af Lokalplan 087 for et sommerhusomrade vest for Vellerup by ophaves byplanvedtagt, Partiel byplan nr. 3 -
Byplanvedtagt for et sommerhusomrade, tinglyst 04.04.1970 (5818-17), i sin helhed.

15.2 Ophzevelse af byplanvedtaegt for et sommerhusomride (hele vedtaegten)
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgerelse af Lokalplan 087 for et sommerhusomrade vest for Vellerup by ophaves byplanvedtaegt for et sommerhusomrade,
tinglyst 26.02.1970 (3492-17), i sin helhed.

15.3 Ophavelse af lokalplan nr. 47 (hele vedtaegten)
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgerelse af Lokalplan 087 for et sommerhusomréade vest for Vellerup by opheaves Lokalplan nr. 47 for et omrade til
sommerhusbebyggelse, vandvark og center i Vellerup, tinglyst 08.10.1985 (34239-17), i sin helhed.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfore de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til PlanSystemDK.

16.2

Byrédet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre Byréddet skenner, at dispensationen er af uvasentlig betydning for de pageldende (planlovens §
19 og 20).

16.3

I 'henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar, ekspropriation vil vare af vasentlig betydning for realisering af
lokalplanen.

16.4
I henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med planen.

Vedtagelse
Saledes endeligt vedtaget af Frederikssund Byrad den 23. november 2016. John Schmidt Andersen Borgmester /Ole Jacobsen Kommunaldirektor.
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Bekendtgerelse - vedtaget

Dato for bekendtgorelsen er den 30. november 2016.

Byrédet har den 23. november 2016 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 087 for Sommerhusomrade vest for Vellerup by.

Lokalplan nr. 087 har til formal, at det skal vaere nemmere at forsta plangrundlaget for borgerne samt nemmere at administrere efter. De tidligere gacldende
byplanvedtagter var svaere at tolke for borgerne og levede ikke altid op til sommerhusejernes ensker. Lokalplanen er udarbejdet med det formal at ajourfore
plangrundlaget og gere det nemmere for borgemne at forsta bestemmelserne i omradet. Samtidig danner lokalplanen grundlag for en ny administrationspraksis for
kommunens byggesagsafdeling, der har handteret mange dispensationssager i omradet.

Omrédets anvendelse og omrédets karakteristiske traek og veerdier videreferes i lokalplanen sasom strukturen, vejbyggelinjer, de grenne beelter og de gronne omrader
mellem sommerhusene.

Lokalplan nr. 087 abner samtidig op for nye muligheder, for eksempel giver lokalplanen mulighed for én fritliggende sekundeer bygning 0-2,5 m fra naboskel.
Lokalplanen stiller mere preecise krav til bebyggelsens omfang og udseende for at gare lokalplanen nemmere at tolke. Bestemmelserne har ogsa til formal at sikre
bebyggelsen en fortsat indpasning i de naturlige omgivelser, og at omradet fremstar som et sommerhusomrade.

Lokalplanens bestemmelser er blandt andet udarbejdet med inspiration fra de spergeskemaresultater, som var et produkt af borgermedet den 29. oktober 2015 atholdt
for sommerhusejerne og andre interessenter.

Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i 8 uger fra 25. februar til 25. april 2016. I forbindelse med den endelige vedtagelse er der kun sket eendring i form af en
mindre justering vedrerende tagbeklaedningsmulighederne. Endvidere er der givet udstykningsmuligheder for matrikel 1b, 1c¢ og 1d Vellerup by, Vellerup, hvor
bebyggelse, andre anlaeg og konstruktioner ikke placeres nermere end 10 meter fra § 3 naturomréderne. Der er indskrevet et forbud mod opferelse af telemaster over
8,5 meter inden for lokalplanomrédet, og der er tilfajet mulighed for at dispensere for bygningshajden og afstand til skel pa grunde med store terreenspring. Desuden er
der foretaget tekniske praecisioner som kan findes i hvidbogen. Nar lokalplanen er offentlig bekendtgjort ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, med mindre der forinden er meddelt dispensation.

Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen kan, hvad angér retlige forhold péklages til Natur- og Miljeklagenaevnet inden for 4 uger fra den offentlige bekendtgerelse,
dvs. fra 4 uger fra 30. november 2016. Hvis klagefristen udleber pé en lordag eller helligdag, forleenges klagefristen til den folgende hverdag. Hvis du ensker at klage
over denne afgerelse, kan du klage til Natur- og Miljeklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur- og Miljeklagensevnet skal som udgangspunkt afvise en
klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljeklagenavnet, som traeffer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Hvis sagen enskes indbragt til afgerelse for domstolene, skal dette ske inden 6 méneder fra afgerelsens offentlige bekendtgerelse, jf. Planlovens § 62, stk. 1.
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Miljescreening

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer skal der ske en miljgvurdering af planer, der kan fa veasentlig indvirkning pa miljeet. Ordet "milje" daekker i
denne forbindelse et bredt spekter af forhold omkring natur, ressourceforbrug, levevilkar for mennesker m.v. Lovens formél er at fremme en baeredygtig udvikling.
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner skal der altid foretages en vurdering (screening) af, hvorvidt der er behov for at udarbejde en miljovurdering eller ¢;.

Frederikssund Kommune har i henhold til § 3 i Lov om miljevurdering af planer og programmer screenet lokalplanen i forhold til de kriterier, som fremgir af lovens bilag
2 samt i forhold til lovens brede miljebegreb. Screeningsskemaet kan ses som baggrundsmateriale til lokalplanen. Konklusionen pa screeningen er at lokalplanen ikke
indeberer at der skal gennemfores en miljevurdering jf. lovens § 4 stk. 4, idet lokalplanen kun omfatter et mindre omrade pa lokalt plan, ikke fastleegger rammer for
projekter omfattet af lovens bilag 3 og 4, ikke pavirker et udpeget naturbeskyttelsesomrade og ikke fastlaegger rammer for projekter som ma antages at fa en vasentlig
indflydelse pa miljoet.

Se /= screeningen her.
Klagevejledning

Kommunens afgerelse om, at der ikke skal foretages miljevurdering, kan paklages inden 4 uger fra lokalplanforslagets offentliggerelse, dvs. 4 uger fra den 25. februar
2016. Hvis klageftisten udleber pé en lordag eller helligdag, forlaenges klageftisten til den folgende hverdag. Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage
til Natur- og Miljeklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom

du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nér du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur- og Miljeklagenaevnet
skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szrlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Natur-
og Miljeklagenavnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes. Hvis sagen enskes indbragt til afgerelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 méneder fra afgorelsens offentlige bekendtgerelse, jf. Planlovens § 62, stk. 1.
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