
.... ..Lokalplan nr. 087 for et sommerhusområde vest for Vellerup by

.... ..Lokalplanen er vedtaget endeligt den 23. november 2016 

.... .

OBS: 
§13 og §16.4 er ophævet jf. Planklagenævnets afgørelse af 7. september 
2018 (Sagsnr. NMK-33-03968 (nyt sagsnr. pr. 27. august 2018:18/06312)).
Der er fortsat medlemspligt til grundejerforening jf. gældende tinglyste 
servitutbestemmelser beskrevet i lokalplanens §14. 
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OBS: Sidste sætning i §8.4 og sidste sætning i §8.6 er ophævet jf Planklagenævnets afgørelse af 7. juni 2019. Bestemmelserne er ikke formuleret tilstrækkelig klart og præcist til at have retsvirkning.



Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en plan, hvori Byrådet kan fastsætte bindende bestemmelser for et bestemt område. Det kan være et større område eller en enkelt ejendom.
Lokalplaner kan bruges til at fastlægge, hvad forskellige områder fremover skal anvendes til, og hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes. Herigennem
kan byrådet påvirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er udarbejdelse af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtænke
planlægningsmæssige problemstillinger, og tilvejebringelsesprocessen giver god mulighed for dialog med borgerne om planlægningen.

Lokalplanen er bygget op af en redegørelse og nogle bestemmelser. Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden planlægning. I
lokalplanens bestemmelser fastlægges planområdets afgrænsning, konkrete bestemmelser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan være uddybet med en redegørelsestekst.

Lokalplaner gælder fremtidige forhold. Den er altså ikke til hinder for, at nuværende lovlig bebyggelse kan blive liggende ligesom den heller ikke hindrer, at hidtidig lovlig
anvendelse kan fortsætte. Der er heller ikke handlepligt på lokalplanens bestemmelser, men ved fremtidige ændringer i området skal lokalplanens bestemmelser
overholdes. En lokalplan sætter rammerne for et områdes anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan være
nødvendigt at søge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og fremlægges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og ændringsforslag til planen. Hvis planen ikke ændres væsentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byrådet.
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Baggrund og formål
Baggrund for lokalplanen

Onsdag den 8. oktober 2014 vedtog Teknisk Udvalg, at administrationen skulle udarbejde en ny lokalplan for sommerhusområdet vest for Vellerup by.
Byplanvedtægt nr. 3, der aflyses med nærværende lokalplan, har affødt administrative problemstillinger, da den er svær at tolke og er utidssvarende. Foruden
byplanvedtægten er en række deklarationer og servitutter ligeledes gældende for området, som kommunen og borgerne også skal forholde sig til for at finde ud af hvad
man må og ikke må i området. De mange planer for området gør det svært at gennemskue hvad der er tilladt i området.

Formål med lokalplanen

Formålet med lokalplanen er at opdatere plangrundlaget således det bliver nemmere at tolke hvad man må og ikke må inden for området. Det gøres ved at aflyse
Byplanvedtægt nr. 3 for et sommerhusområde, Byplanvedtægt for et sommerhusområde og lokalplan nr. 47 for et område til sommerhusbebyggelse, vandværk og
center i Vellerup. Derudover aflyses 10 servitutter og deklarationer helt eller delvist. Nærværende lokalplan erstatter således byplanvedtægten, lokalplanerne,
servitutterne og deklarationerne.

Lokalplanområdet er et velfungerende sommerhusområde med mange kvaliteter herunder skønne naturomgivelser som sommerhusområdet er beliggende i.
Området er planlagt med brede veje og grønne bælter, der sikrer at området fremstår åbent og giver kig til Isefjord. De fleste sommerhuse og småbygninger fremstår
med træfacader, som medvirker til at området opleves som et sommerhusområde.

Nærværende lokalplanen viderefører områdets karakteristiske træk med det grønne præg og grundenes størrelse. Lokalplanen giver også nye muligheder, blandt andet
ændres bebyggelsesprocenten til 15.  
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Beliggenhed og eksisterende forhold
Områdets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et større sommerhusområde, bestående af ca. 850 sommerhuse. Området ligger i den sydvestligste del af Frederikssund Kommune, lige ud til
Isefjord og vest for Vellerup by.

Lokalplanen omfatter matriklerne: 

14bu, 14am, 14t, 14g, 14bg, 14ai, 14ad, 14ø, 14ae, 14aæ, 14bc, 14bi, 14az, 14bb, 14ar, 14ao, 14ab, 14r, 14y, 14ac, 14aa, 14ax, 14bh, 14s, 14x, 14at, 14bæ,
14be, 14bd, 14q, 14p, 14bx, 14bs, 14ag, 14bo, 14au, 14v, 14av, 14bk, 14z, 14i, 14k, 14bu, 14l, 14aø, 14ap, 14bn, 14u, 14ay, 14by, 14al, 14bz, 14n, 14br, 14bv,
14ak, 14an, 14bf, 14aq, 14æ, 14h, 14af, 14ah, 14as, 14ba, 14bm, 14m, 14bp, 14bq, 14bt, 14o og 14d  alle i ejerlav Vejleby By, Ferslev.

Samt,

11a, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af, 11ag, 11ah, 11ai, 11ak, 11al, 11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq, 11ar, 11as, 11at, 11au, 11av, 11ax, 11ay, 11az, 11aæ, 11aø,
11ba, 11bb, 11bc, 11bd, 11be, 11r, 11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11æ, 11ø, 11aa, 3a, 3ab, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq,
3ar, 3as, 3au, 3av, 3ax, 3ay, 3az, 3aæ, 3aø, 3b, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bq, 3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx, 3by,
3bz, 3bæ, 3bø, 3c, 3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce, 3cf, 3ch, 3ci, 3ck, 3cl, 3cm, 3co, 3cp, 3cq, 3cr, 3cs, 3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy, 3cz, 3cæ, 3cø, 3d, 3db, 3dc, 3dd, 3de,
3df, 3di, 3dk, 3dl, 3dm, 3e, 3f, 3g, 3h, 3i, 3k, 3l, 3m, 3n, 3o, 3p, 3q, 3r, 3s, 3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z, 3æ, 3ø, 3aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am,
9an, 9ao, 9ap, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9aæ, 9aø, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9bq, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, 9e,
9ek, 9el, 9em, 9en, 9eo, 9ep, 9eq, 9f, 9g, 9h, 9i, 9k, 9l, 9m, 9n, 9o, 9p, 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z, 9æ, 9ø, 9aa, 10ab, 10ac, 10ae, 10af, 10ag, 10ah, 10ai,
10ak, 10al, 10am, 10an, 10ao, 10ap, 10aq, 10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az, 10aæ, 10aø, 10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10bg, 10bh, 10bi, 10bl, 10bm, 10bn,
10bo, 10bp, 10bq, 10br, 10bs, 10c, 10cn, 10co, 10cp, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct, 10cu, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz, 10cæ, 10cø, 10eo, 10ep, 10eq, 10er, 10es, 10et,
10ev, 10i, 10k, 10l, 10m, 10n, 10o, 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10y, 10z, 10æ, 10ø, 10aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ah, 2ai, 2al, 2am, 2an, 2ao,
2ap, 2aq, 2ar, 2as, 2at, 2au, 2av, 2ax, 2ay, 2az, 2b, 2ba, 2bb, 2bc, 2bd, 2be, 2bf, 2bg, 2bh, 2bi, 2bk, 2bl, 2bm, 2bn, 2bo, 2bp, 2bq, 2br, 2bs, 2bt, 2bu, 2bv, 2d, 2e,
2et, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k, 2l, 2m, 2n, 2o, 2p, 2q, 2r, 2s, 2t, 2u, 2x, 2y, 2z, 2æ, 2ø, 2aa, 9a, 9bx, 9by, 9bz, 9bæ, 9bø, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ci, 9ck, 9cl,
9cm, 9cn, 9co, 9co, 9cp, 9cq, 9cr, 9cs, 9ct, 9cu, 9cv, 9cx, 9cy, 9cz, 9cæ, 9cø, 9eh, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg, 9dh, 9di, 9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dq, 9dr,
9ds, 9dt, 9du, 9dx, 9dy, 9dz, 9dæ, 9dø, 9ea, 9eb, 9ec, 9ed, 9ee, 9ef, 9eg, 10db, 10dc, 10de, 10df, 10dg, 10dh, 10di, 10dk, 10dl, 10dm, 10dn, 10do, 10dp, 10dr,
10ds, 10dt, 10dy, 10eb, 10ei, 1a, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bv, 1bx, 1by, 1bz, 1bæ, 1bø, 1ca, 1cb, 1cc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl, 1cm, 1co, 1cr, 1cs,
1ct, 1cu, 1cv, 1cx, 1cy, 1cz, 2a, 2bx, 2by, 2bz, 2bæ, 2bø, 2ca, 2cb, 2cc, 2cd, 2ce, 2cf, 2cg, 2ch, 2ci, 2ck, 2cl, 2cm, 2cn, 2co, 2cp, 2cq, 2cr, 2cs, 2ct, 2cu, 2cv, 2cx,
2cy, 2cz, 2cæ, 2cø, 2da, 2db, 2dc, 2dd, 2de, 2df, 2dg, 2dh, 2di, 2dk, 2dl, 2dm, 2dn, 2do, 2dp, 2dq, 2dr, 2ds, 2dt, 2du, 2dv, 2dx, 2dy, 2dz, 2dæ, 2dø, 2ea, 2eb,
2ec, 2ed, 2ee, 2ef, 2eg, 2eh, 2ei, 2ek, 2el, 2em, 2en, 2eo, 2ep, 2eq, 2er, 2es, 2fb, 2fc, 2fd, 7a, 7ab, 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap,
7aq, 7ar, 7as, 7at, 7au, 7av, 7ax, 7ay, 7az, 7aø, 7ba, 7bb, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 7br, 7bs, 7bt, 7bu, 7bv, 7bx, 7by,
7bz, 7bæ, 7bø, 7ca, 7cb, 7cc, 7cd, 7ce, 7cf, 7cg, 7ch, 7ci, 7ck, 7cl, 7cm, 7cn, 7co, 7cp, 7cq, 7cr, 7cs, 7ct, 7cu, 7cv, 7cx, 7dø, 7e, 7ea, 7f, 7g, 7h, 7i, 7k, 7l, 7m,
7n, 7o, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t, 7u, 7v, 7y, 7z, 7æ, 7ø, 7aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai, 1ak, 1al, 1am, 1an, 1ao, 1ap, 1aq, 1ar, 1as, 1at, 1au, 1av, 1b, 1bb,
1bc,  1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bn, 1bo, 1bp, 1c, 1cæ, 1cø, 1d, 1da, 1db, 1dc, 1dd, 1de, 1df, 1dg, 1dk, 1dm, 1dp, 1dq, 1dq, 1dr, 1ds, 1du, 1dv, 1dx,
1dy, 1n, 1o, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1x, 1y, 1z, 1æ, 1ø, 1aa, 41, 42, 6ab, 6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag, 6ai, 6ak, 6al, 6am, 6an, 6ao, 6ap, 6aq, 6ar, 6as, 6at ,6au ,6av, 6ax, 6ay,
6az, 6aæ, 6aø, 6ba, 6bb, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bh, 6bk, 6bl, 6bm, 6bn, 6bo, 6bp, 6bq, 6br, 6u, 6v, 6x, 6y, 6z, 6æ, 6ø, 6aa, 7cy, 7cz, 7cæ, 7cø, 7da, 7dc, 7dd, 7de,
7df, 7dg, 7dh, 7di, 7dk, 7dl, 7dm, 7do, 7dp, 7dq, 7dr, 7ds, 7dt og 7du alle i ejerlav Vellerup By, Vellerup.

Adgangen til området sker via Nordvejen, Vigvejen, Birkebækvej og Skjoldagervej, som giver adgang ved lokalplanens østlige og sydlige afgrænsning.

Lokalplanens beliggenhed vist med rød prik.
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Luftfoto  den røde linje viser lokalplanafgrænsningen.

Historie og eksisterende forhold

Inden for lokalplanområdet har der tidligere været udflyttede gårde med tilhørende markarealer. I slutningen af 1960'erne og starten af 1970'erne blev markarealerne
udstykket til sommerhusgrunde og efterfølgene bebygget. Det var i denne forbindelse, at Byplanvedtægt nr. 3 for et sommerhusområde vest for Vellerup blev vedtaget,
som afløses med nærværende lokalplan. Enkelte af de gårde, som lå i området før udstykningerne, og som stadig ligger i området, anvendes forsat til helårsbeboelse. 

Området fremstår i dag primært som et fuldt udbygget sommerhusområde. Området er karakteriseret af sit grønne præg, de naturlige omgivelser med terrænspring og
udsigten over Isefjord. Størstedelen af husene fremstår som typiske sommerhuse med træbeklædning og er trukket tilbage fra vejen, således at naturen opleves som den
mest fremtrædende i området. Området fremstår desuden med brede veje og brede grønne bælter der gør det muligt at færdes i sommerhusområdet uden at færdes ved
vejene.
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Grønt bælte
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Udsigt til Isefjord
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Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for anvendelse til sommerhusområde. Hver parcel må bebygges med én beboelse med tilhørende tre sekundære bygninger.
Bebyggelsesprocenten fastsættes til 15 og lokalplanen stiller krav om bebyggelsens udseende, omfang og placering i forhold til vej og naboskel samt kyst.
Lokalplanområdet omfatter nogle større områder som må udstykkes til sommerhusgrunde. Lokalplanen stiller i den forbindelse krav om hvorledes der må udstykkes,
grundstørrelse mm.

Lokalplanen stiller desuden krav om at udpegede grønne områder ikke må bebygges og giver mulighed for, at et mindre område må anvendes til vandværk eller andre
tekniske anlæg til områdets fælles forsyning.
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EUdirektiver
Natura 2000 og habitatdirektivet

Lokalplanområdet er beliggende inden for "opland til sårbare Natura 2000 områder".

Jævnfør bekendtgørelse nr. 408 af 1. maj 2007 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse arter, skal der
foretages en vurdering af, om det ansøgte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan påvirke et Natura 2000område væsentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansøgte kan beskadige eller ødelægge yngle eller rasteområder i det naturlige udbredelsesområde for de dyre og
plantearter, der fremgår af habitatdirektivets bilag IV.

Der kan med stor sandsynlighed leve spidssnudet frøer og stor vandsalamander i søerne i området og på de omkringliggende fugtige arealer. Græsarealerne omkring
søerne kan derfor være rasteområder. Der er tidligere konstateret stor vandsalamander i en sø på Birkebækvej. Det vides dog ikke med sikkerhed om spidssnudet frø
og stor vandsalamander lever andre steder indenfor lokalplanområdet.

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke matrikel 1c, 1b, 1d, som er de grunde med de største §3 områder, som kan være levested for spidssnudet frøer og stor
vandsalamander. De øvrige områder, som kan være levesteder for spidssnudet frø og stor vandsalamander er udbyggede sommerhusgrunde. Lokalplanen stiller krav
om, at bebyggelse, andre anlæg og konstruktioner ikke må placeres nærmere end 10 meter fra §3 naturområder. Disse bestemmelser stilles for at sikre eventuelle
spidssnudet frøer og stor vandsalamander i området og deres rasteområder. Vedtagelse af lokalplanen medfører ikke nedrivning af gamle bygninger eller gamle træer,
som kan være levested for flagermus. På den baggrund vurderes det, at lokalplanen ikke påvirker Bilag IV arters yngle og rasteområder.

Lokalplanområdet ligger inden for "opland til sårbare Natura 2000 områder". Planen omfatter et område beliggende ca. 2 km nord for Natura 2000området Ejby
Ådal, ca. 5 km syd for Natura 2000området Kundby Kyst og ca. 7 km fra Natura 2000området Roskilde Fjord og Jægerspris Nordskov. Planen omfatter et
eksisterende sommerhusområde som forsat kan anvendes til sommerhusområde og det vurderes at planen ikke påvirker et internationalt naturbeskyttelsesområde
væsentligt.

Det er kommunens samlede vurdering, at planen ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil påvirke Natura 2000områder væsentligt, medføre
beskadigelse/ødelæggelse af plantearter eller på yngle og rasteområder for de dyrearter, der fremgår af habitatdirektivets bilag IV.
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National lovgivning
Område med særlig drikkevandsinteresse

Lokalplanområdet er beliggende i et område med drikkevandsinteresser (OD) og særlige drikkevandsinteresser (OSD).

Inden for lokalplanens område sker der ingen ændring i den nuværende anvendelse af arealerne, herunder sommerhusområde.

Lokalplanen regulerer blandt andet bebyggelses placering og omfang, udseende på bebyggelse og fastholder de grønne strukturer.

Samlet set er det kommunens vurdering, at lokalplanen ikke giver mulighed for etablering af grundvandstruende aktiviteter inden for lokalplanens område.

Spildevandsplan 20132021

Lokalplanområdet er omfattet af gældende spildevandsplan. For den nordlige halvdel af området afledes overfladevand til separat kloak, mens for den sydlige halvdel
nedsives overfladevand på egen grund.

Fortidsminder og diger

Inden for lokalplanområdet er der 10 fortidsminder som ikke har fredningsstatus. Lige uden for lokalplanens nordvestlige hjørne er en fredet rundhøj som afkaster en
100 meter beskyttelseslinje som omfatter en mindre del af lokalplanområdet. Inden for lokalplanafgrænsningen er der derudover seks fredet sten og jorddiger.

Fortidsminder. Lilla og orange prikker er fredet fortidsminder. Det rødskraveret er fortidmindebeskyttelseslinjer. De orange linjer er fredet sten og jorddiger. De gule prikker er ikke fredet fortidsminder.

Det lokalplanen giver mulighed for påvirker ikke fredningerne eller digerne.

Kystnærhedszonen og strandbeskyttelseslinje

Kystnærhedszonen omfatter landzonearealer og sommerhusområder i et ca. 3 km bredt bælte langs kysterne. Her er det hensigten, at begrænse bebyggelse og anlæg og
ved nødvendig bebyggelse og anlæg at lokalisere dem, således at de påvirker kystlandskabet mindst muligt.

Hele lokalplanområdet er beliggende inden for kystnærhedszonen. Lokalplanområdet omfatter et udbygget sommerhusområde og det som lokalplanen giver mulighed
for, vurderes ikke at påvirke kystlandskabet væsentligt i forhold til det eksisterende.

Dele af lokalplanområdet er desuden omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Fra strandkanten og 300 meter ind på land gælder der særlige strikse regler for, hvordan man
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må bygge og bo. Standbeskyttelsesområder, inden for lokalplanområdet, er af Naturstyrelsen nedjusteret til ca. 100 meter fra standkanten. Lokalplanen giver ikke
mulighed for at bygge inden for strandbeskyttelseslinjen. Områderne må kun anvendes som grønne og rekreative områder.

Det blå felt viser strandbeskyttelseslinjen
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Fingerplanen
Lokalplanens område ligger uden for det område, der er omfattet af de byfingre, der er angivet i landsplandirektivet "Fingerplan 2013" og er beliggende i det der i
planen kaldes "det øvrige hovedstadsområde (landområder). Denne lokalplan er i overensstemmelse med de ovenstående rammer i landsplansdirektivet for
hovedstadsområdets udvikling.
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Kommuneplanen
Det åbne lands planlægning

Lokalplanens område er omfattet af geologiske interesseområder, kulturhistoriske interesseområder (dækker hele området), spredningskorridorer, særlige beskyttede
naturtyper, indsatsområder for naturforvaltning og en kirkebyggelinje.

     
Spredningskorridorer illustreret med grøn                                             Geologiske interesseområder illustreret med gul
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Naturtyper og fredet områder.
Det bemærkes at §3 afgrænsninger ikke er stationære, men hele tiden kan ændre sig. 
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Det røde felt viser kirkebyggelinjen                                                             Område med naturforvaltning vist med orange skravering 

Landskabsstrategi

Lokalplanområdet er placeret inden for et område der i Landskabsstrategien er udpeget til beskyttelse og vedligehold. Området ud mod kysten er udpeget til
beskyttelse idet det har særlige visuelle oplevelsesmuligheder og er særligt sårbart. Beskyttelsen skal ske i sammenhæng med beskyttelsen af de særlige oplevelsesrige
områder der er på og omkring Skovbakke i naboområdet. Det resterende område er udpeget til vedligehold er karakteristisk og i middel tilstand. Her skal der udvises
hensyn til synligheden af ændringer set fra kysten og de åbne landskaber omkring.
Målsætningen om vedligehold betyder, at området skal vedligeholdes og at ændringer kan ske, når der tages hensyn til indpasning i den eksisterende karakter.

På baggrund af landskabsinteresserne anbefales det i Landskabstrategien:

For området der er udpeget til beskyttelse:

At der ikke sker ændringer, der forringer oplevelsen af landskabet. Området er i dag åbent og uden bebyggelse. Det anbefales at undgå bebyggelse i området.
Bygninger og anlæg uden tilknytning til den eksisterende bebyggelse bør placeres uden for denne beskyttede flade.
At tekniske anlæg, der vil kunne ses fra afstand og virke dominerende i landskabet (såsom husstandsmøller, store vindmøller mv.) så vidt muligt undgås.

For området der er udpeget til vedligehold:

At området fastholdes i dets åbne grønne karakter med relativt lav bebyggelse.
At overgangen mellem sommerhusområde og det åbne landskab bør fastholdes, således at sommerhusbebyggelsen ikke fremstår markant og bymæssige i sit
udtryk, når det opleves fra det åbne land.
At den markante udsigt fra Kirkebjerg ikke sløres.

Udsnit fra Landskabsstrategien. Bemærk særligt de fremhævede elementer og udsigterne.

Kommuneplanrammer

Lokalplanområdet er omfattet af kommuneplanramme S 5.5 Vellerup Sommerby. Ifølge Kommuneplanrammen må området anvendes til sommerhusområde samt
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bebyggelse til offentlige formål såsom fællesanlæg og service for området.

Rammen fastsætter en bebyggelsesprocent på maksimalt 15, en maksimal bygningshøjde på 5 meter og et maksimalt etageantal på 1.

Det bemærkes at områdets grønne karakter med åben og meget lav bebyggelse ønskes fastholdt

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for området.

Se rammebestemmelserne her.
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Eksisterende lokalplaner og byplanvedtægter
Den eksisterende Byplanvedtægt nr. 3 for et sommerhusområde, Byplanvedtægt for et sommerhusområde og Lokalplan nr. 47 for et område til sommerhusbebyggelse,
vandværk og center i Vellerup ophæves helt ved vedtagelse af nærværende lokalplan nr. 087 for et sommerhusområde vest for Vellerup by.
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Forhold til byens andre funktioner
Varmeforsyning

Området har individuelle varmeforsyningsløsninger.

Spildevand

Området er spildevands og regnvandskloakeret, med undtagelse af Skjoldbjerg Grundejerforening som ikke er regnvandskloakeret. Lokalplanområdet er omfattet af
spildevandsopland 900, 908, 910 og 911 i gældende spildevandsplan. Al ny bebyggelse skal tilsluttes kloakforsyningen inden bebyggelsen tages i brug.

Vandforsyning

Lokalplanområdet er vandforsynet af Vellerup Sommerby Vandværk, undtagen Skjoldbjerg Grundejerforening, der forsynes af Vellerup Vandværk. 
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Tilladelse fra andre myndigheder
En lokalplan sætter rammerne for et områdes anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan være nødvendigt at
søge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt Teknik og Miljø Forvaltning for at finde ud af om dit projekt
kræver myndighedsbehandling.
 

Jordforurening

Lokalplanområdet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til jordforureningsloven. Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses
og kommunen skal kontaktes jævnfør jordforureningslovens § 71. Kommunen orienterer da Region Hovedstaden, som er myndighed på området. De vurderer om
området skal kortlægges som forurenet, eller der skal foretages andre tiltag, før arbejdet kan fortsætte. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin
afgørelse. Arbejdet må først fortsætte, når kommunen har meddelt, at det må genoptages.

Jordflytning

Ren jord kan flyttes uden forudgående anmeldelse af jordflytning til kommunen fra de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen. I tilfælde af, at der konstateres
jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses og kommunen skal kontaktes som beskrevet ovenfor. Forurenet jord og jord fra offentlige vejmatrikler må
ikke flyttes uden forudgående anmeldelse af jordflytning til kommunen.

Fortidsminder

Findes der under jordarbejde grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfør af museumslovens § 27, standses i det
omfang det berører fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Roskilde Museum.

Servitutter

Lokalplanen ophæver følgende servitutter delvist:

Servitut på matr. nr. 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl Vellerup By, Vellerup tinglyst den 04.04.1968 med løbenr. 443617 af Øernes Ejendomskapital
A/S angående dok om bebyggelse, benyttelse,grundejerforening, udstykning mv,Fællesarealer mv.

Servitut på matr. nr. 1y Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med løbenr. 462117 af Arne Stecher angående dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv.

Servitut på matr. nr. 1a, 1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med løbenr. 463117 af Arne Stecher angående dok
om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv.

Servitut på matr. nr. 7am, 7an, 7aø, 7ba, 7bb, 7bc, 9bx, 9by, 9bz, 9bæ Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.08.1969 med løbenr. 1623017 af Øernes
Ejendomskapital A/S angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, fredning, fællesarealer.

Servitut på matr. nr. 14aa, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14ap Vejleby By, Ferslev tinglyst den 25.03.1970 med løbenr. 536817 af Arne Stecher
angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv.

Lokalplanen ophæver følgende servitutter helt:

Servitut på matr. nr. 7m Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.02.1970 med løbenr. 288017 af Skibby Kommune angående dok om bebyggelse, benyttelse mv,
beboelse/delvist forbud herimod mv.

Servitut på matr. nr. 7g Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.02.1965 med løbenr. 159217 af advokaterne Knud Roulund og B. TopsøeJensen angående dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv.

Servitut på matr. nr. 3cs Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.01.1990 med løbenr. 127317 af Skibby Kommune angående dok om tilladelse til helårsbeboelse for
Ruth Inge Petersen og Harry Simon Petersen.

Servitut på matr. nr. 7e Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.12.1965 med løbenr. 159217 af advokaterne Knud Roulund og B. TopsøeJensen angående dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv.

Servitut på matr. nr. 7h, 7i, 7k, 7l, 7m, 7n Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.08.1963 med løbenr. 1172017 af Sv. E. Overbeck landsretssagfører Frederikssund
angående dok om bebyggelse, benyttelse mv. ophæves.
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Miljøscreening
I henhold til Lov om miljøvurdering af planer og programmer skal der ske en miljøvurdering af planer, der kan få væsentlig indvirkning på miljøet. Ordet "miljø" dækker i
denne forbindelse et bredt spekter af forhold omkring natur, ressourceforbrug, levevilkår for mennesker m.v. Lovens formål er at fremme en bæredygtig udvikling.
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner skal der altid foretages en vurdering (screening) af, hvorvidt der er behov for at udarbejde en miljøvurdering eller ej.

Frederikssund Kommune har i henhold til § 3 i Lov om miljøvurdering af planer og programmer screenet lokalplanen i forhold til de kriterier, som fremgår af lovens bilag
2 samt i forhold til lovens brede miljøbegreb. Screeningsskemaet kan ses som baggrundsmateriale til lokalplanen. Konklusionen på screeningen er at lokalplanen ikke
indebærer at der skal gennemføres en miljøvurdering jf. lovens § 4 stk. 4, idet lokalplanen kun omfatter et mindre område på lokalt plan, ikke fastlægger rammer for
projekter omfattet af lovens bilag 3 og 4, ikke påvirker et udpeget naturbeskyttelsesområde og ikke fastlægger rammer for projekter som må antages at få en væsentlig
indflydelse på miljøet.

Find screeningen her.
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Bestemmelser

Hjemmel
Med hjemmel i lov om planlægning (lovbekendtgørelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsættes følgende bestemmelser for det område der er beskrevet i § 2.
Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1 Formål
Lokalplanens formål er at bevare områdets sommerhuspræg, dets tilknytning til de naturlige omgivelser, den åbne bebyggelsesstruktur med fokus på at bevare
landskabskig og udsigten til Isefjord samt sikre de eksisterende landskabstræk. 

§ 2 Område og zonestatus
2.1 Områdeafgrænsning
Lokalplanområdet afgrænses, som vist på Kortbilag 1, og omfatter matriklerne:
14bu, 14am, 14t, 14g, 14bg, 14ai, 14ad, 14ø, 14ae, 14aæ, 14bc, 14bi, 14az, 14bb, 14ar, 14ao, 14ab, 14r, 14y, 14ac, 14aa, 14ax, 14bh, 14s, 14x, 14at, 14bæ, 14be, 14bd, 14q,
14p, 14bx, 14bs, 14ag, 14bo, 14au, 14v, 14av, 14bk, 14z, 14i, 14k, 14bu, 14l, 14aø, 14ap, 14bn, 14u, 14ay, 14by, 14al, 14bz, 14n, 14br, 14bv, 14ak, 14an, 14bf, 14aq, 14æ,
14h, 14af, 14ah, 14as, 14ba, 14bm, 14m, 14bp, 14bq, 14bt, 14o og 14d alle i ejerlav Vejleby By, Ferslev.
Samt,
11a, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af, 11ag, 11ah, 11ai, 11ak, 11al, 11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq, 11ar, 11as, 11at, 11au, 11av, 11ax, 11ay, 11az, 11aæ, 11aø, 11ba, 11bb, 11bc,
11bd, 11be, 11r, 11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11æ, 11ø, 11aa, 3a, 3ab, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3au, 3av, 3ax, 3ay, 3az,
3aæ, 3aø, 3b, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bq, 3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx, 3by, 3bz, 3bæ, 3bø, 3c, 3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce,
3cf, 3ch, 3ci, 3ck, 3cl, 3cm, 3co, 3cp, 3cq, 3cr, 3cs, 3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy, 3cz, 3cæ, 3cø, 3d, 3db, 3dc, 3dd, 3de, 3df, 3di, 3dk, 3dl, 3dm, 3e, 3f, 3g, 3h, 3i, 3k, 3l, 3m, 3n,
3o, 3p, 3q, 3r, 3s, 3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z, 3æ, 3ø, 3aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9ap, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9aæ, 9aø, 9ba, 9bb,
9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9bq, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, 9e, 9ek, 9el, 9em, 9en, 9eo, 9ep, 9eq, 9f, 9g, 9h, 9i, 9k, 9l, 9m, 9n, 9o, 9p, 9q, 9r, 9s,
9t, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z, 9æ, 9ø, 9aa, 10ab, 10ac, 10ae, 10af, 10ag, 10ah, 10ai, 10ak, 10al, 10am, 10an, 10ao, 10ap, 10aq, 10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az, 10aæ, 10aø,
10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10bg, 10bh, 10bi, 10bl, 10bm, 10bn, 10bo, 10bp, 10bq, 10br, 10bs, 10c, 10cn, 10co, 10cp, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct, 10cu, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz,
10cæ, 10cø, 10eo, 10ep, 10eq, 10er, 10es, 10et, 10ev, 10i, 10k, 10l, 10m, 10n, 10o, 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10y, 10z, 10æ, 10ø, 10aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af,
2ag, 2ah, 2ai, 2al, 2am, 2an, 2ao, 2ap, 2aq, 2ar, 2as, 2at, 2au, 2av, 2ax, 2ay, 2az, 2b, 2ba, 2bb, 2bc, 2bd, 2be, 2bf, 2bg, 2bh, 2bi, 2bk, 2bl, 2bm, 2bn, 2bo, 2bp, 2bq, 2br, 2bs,
2bt, 2bu, 2bv, 2d, 2e, 2et, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k, 2l, 2m, 2n, 2o, 2p, 2q, 2r, 2s, 2t, 2u, 2x, 2y, 2z, 2æ, 2ø, 2aa, 9a, 9bx, 9by, 9bz, 9bæ, 9bø, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ci,
9ck, 9cl, 9cm, 9cn, 9co, 9co, 9cp, 9cq, 9cr, 9cs, 9ct, 9cu, 9cv, 9cx, 9cy, 9cz, 9cæ, 9cø, 9eh, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg, 9dh, 9di, 9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dq, 9dr,
9ds, 9dt, 9du, 9dx, 9dy, 9dz, 9dæ, 9dø, 9ea, 9eb, 9ec, 9ed, 9ee, 9ef, 9eg, 10db, 10dc, 10de, 10df, 10dg, 10dh, 10di, 10dk, 10dl, 10dm, 10dn, 10do, 10dp, 10dr, 10ds, 10dt,
10dy, 10eb, 10ei, 1a, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bv, 1bx, 1by, 1bz, 1bæ, 1bø, 1ca, 1cb, 1cc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl, 1cm, 1co, 1cr, 1cs, 1ct, 1cu, 1cv, 1cx, 1cy,
1cz, 2a, 2bx, 2by, 2bz, 2bæ, 2bø, 2ca, 2cb, 2cc, 2cd, 2ce, 2cf, 2cg, 2ch, 2ci, 2ck, 2cl, 2cm, 2cn, 2co, 2cp, 2cq, 2cr, 2cs, 2ct, 2cu, 2cv, 2cx, 2cy, 2cz, 2cæ, 2cø, 2da, 2db,
2dc, 2dd, 2de, 2df, 2dg, 2dh, 2di, 2dk, 2dl, 2dm, 2dn, 2do, 2dp, 2dq, 2dr, 2ds, 2dt, 2du, 2dv, 2dx, 2dy, 2dz, 2dæ, 2dø, 2ea, 2eb, 2ec, 2ed, 2ee, 2ef, 2eg, 2eh, 2ei, 2ek, 2el,
2em, 2en, 2eo, 2ep, 2eq, 2er, 2es, 2fb, 2fc, 2fd, 7a, 7ab, 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar, 7as, 7at, 7au, 7av, 7ax, 7ay, 7az, 7aø, 7ba,
7bb, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 7br, 7bs, 7bt, 7bu, 7bv, 7bx, 7by, 7bz, 7bæ, 7bø, 7ca, 7cb, 7cc, 7cd, 7ce, 7cf, 7cg, 7ch, 7ci, 7ck,
7cl, 7cm, 7cn, 7co, 7cp, 7cq, 7cr, 7cs, 7ct, 7cu, 7cv, 7cx, 7dø, 7e, 7ea, 7f, 7g, 7h, 7i, 7k, 7l, 7m, 7n, 7o, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t, 7u, 7v, 7y, 7z, 7æ, 7ø, 7aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae,
1af, 1ag, 1ah, 1ai, 1ak, 1al, 1am, 1an, 1ao, 1ap, 1aq, 1ar, 1as, 1at, 1au, 1av, 1b, 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bn, 1bo, 1bp, 1c, 1cæ, 1cø, 1d, 1da, 1db,
1dc, 1dd, 1de, 1df, 1dg, 1dk, 1dm, 1dp, 1dq, 1dq, 1dr, 1ds, 1du, 1dv, 1dx, 1dy, 1n, 1o, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1x, 1y, 1z, 1æ, 1ø, 1aa, 41, 42, 6ab, 6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag, 6ai, 6ak,
6al, 6am, 6an, 6ao, 6ap, 6aq, 6ar, 6as, 6at ,6au ,6av, 6ax, 6ay, 6az, 6aæ, 6aø, 6ba, 6bb, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bh, 6bk, 6bl, 6bm, 6bn, 6bo, 6bp, 6bq, 6br, 6u, 6v, 6x, 6y, 6z, 6æ,
6ø, 6aa, 7cy, 7cz, 7cæ, 7cø, 7da, 7dc, 7dd, 7de, 7df, 7dg, 7dh, 7di, 7dk, 7dl, 7dm, 7do, 7dp, 7dq, 7dr, 7ds, 7dt og 7du alle i ejerlav Vellerup By, Vellerup, samt alle parceller der
efter den 1. december 2015 udstykkes fra ejendommene.

2.2 Områdeinddeling i delområder
Lokalplanområdet opdeles i 3 delområder, som vist på kortbilag 3.

Delområderne består af:
1. Rekreative områder
2. Sommerhusområde  Vellerup Sommerby og Skjoldbjerg
3. Område til vandværk

2.3 Zoneforhold
Området er sommerhusområde og skal forblive sommerhusområde.

2.4 Terrænregulering
Der må ikke foretages terrænregulering inden for vejbyggelinjen og nærmere naboskel end 0,5 m.
I en afstand af 0,55 m fra naboskel må terræn højst reguleres 0,5 m over eller under naturligt terræn. I afstanden 0,55 m fra naboskel skal terrænet ved regulering gives en jævn
hældning (maksimal 38 grader) og der må ikke anvendes støttemur, stensætning eller lignende.
 

Redegørelse  Område og zonestatus
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Illustration af terræn regulering

§ 3 Anvendelse
Lokalplanområdet må anvendes til:

1. Rekreative områder
Grønt og rekreativtområde. Skal friholdes for bebyggelse.

2. Sommerhusområde  Vellerup Sommerby og Skjoldbjerg
Sommerhusbeboelse. Sommerhuse med tilhørende sekundære bygninger, fællesfaciliteter som veje, stier, parkering og fællesarealer.

3. Område til vandværk
Inden for området må kun opføres eller indrettes bebyggelse til vandværk med tilhørende kontorfaciliteter. Desuden kan der opføres andre tekniske anlæg til områdets
fælles forsyning. I området må der desuden opføres sekundære bygninger, som er nødvendige for vandværkets eller øvrige tekniske anlægs drift.

Lokalplanens delområder fremgår af kortbilag 2.
 

Redegørelse  Anvendelse
Inden for delområde 2 ligger enkelte eksisterende gårde/enfamiliehuse, der har status som helårsbeboelse. Disse kan fortsat lovligt anvendes til helårsboliger. Når
helårsboliger ændrer status til sommerhus, kan disse ikke tilbageføres til helårsbeboelse.
Tilhørende sekundære bygninger er: garager, udhuse, carporte, skure, overdækninger, drivhuse, legehuse og lignende.

§ 4 Udstykning
4.1 Udstykning
Inden for delområde 2 må grunde udstykkes, sammenlægges og arealoverføres så længe bestemmelserne i § 4.2 og § 8.3 overholdes.

4.2 Grundstørrelse
Grunde må ikke udstykkes i mindre størrelser end 1200 m² og med en mindre facadelængde end 22 meter. Dog må grunde, der støder op til vendepladser samt eventuelle
koteletgrunde, have en mindre facadelængde. Grunde må maksimalt udstykkes med en grundstørrelse på 2500 m².
 

Redegørelse  Udstykning
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Eksempel på koteletgrund

§ 5 Vej, sti og trafikforhold
5.1 Adgangsveje til lokalplanområdet
Adgangen til lokalplanområdet sker via Nordvejen, Vigvejen og Skjoldagervej som vist på kortbilag 3.
Nordvejen og Vigvejen skal være facadeløse.

5.2 Adgangsvej til delområde 3  Område til vandværk
Området har udkørsel til Birkebækvej.

5.3 Stamveje
Stamvejene (Birkebækvej og Skjoldagervej) som vist på kortbilag 3 skal være facadeløse. Med undtagelse af delområde 3 som har adgangsvej via Birkebækvej jf. § 5.2

5.4 Rekreative stier
I det vestligste delområde 1 må der etableres rekreative stier. Stierne må ikke befæstes.
 

Redegørelse  Vej og sti
Facadeløs betyder ingen vejadgang/overkørsel.

§ 6 Parkeringsforhold
6.1 Parkering
Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser på egen grund.

6.2 Offentlig parkering
Området markeret med et P på kortbilag 3 er udlagt til offentlig parkering.
 

Redegørelse  Parkeringsforhold
En parkeringsplads skal være tilgængelig fra vejen med bil og kan være et græsareal, et befæstet areal, en carport eller lignende. Størrelse på parkeringsplads er mindst
2,5 m x 5 m.

§ 7 Ledningsanlæg & belysning
7.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon og lignende skal fremføres under terræn.

7.2 Antenner og paraboler
Paraboler og antenner kan placeres på gavl, facade eller terræn. Fritstående paraboler og antenner må dog maksimalt have en højde på 1,8 m målt fra terræn.

7.3 Vejbelysning
Der må ikke etableres vejbelysning.

7.4 Anden belysning
Lysarmaturer på egen grund må kun give lys, der er nedadrettet og må ikke placeres højere end 2 m. Nedadrettede spots i tagudhæng kan tillades uanset højden. 

7.5 Master Der
må ikke opsættes telemaster inden for lokalplanens område med en højde som overstiger 8,5 m.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering
8.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maksimalt 15 for den enkelte ejendom, dog maksimalt 250 m² etageareal.

8.2 Antal bygninger
På hver parcel må kun opføres eller indrettes et sommerhus inklusiv integrerede sekundære bygninger. Derudover må opføres et anneks, et legehus på højst 5 m², et drivhus på
højst 10 m² og yderligere tre sekundære bygninger.

8.3 Byggelinjer
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Beboelsesbygninger må ikke placeres nærmere end 5 meter fra naboskel.
Én fritliggende sekundær bygning må placeres 02,5 m fra naboskel. Den må dog maksimalt være 8 m lang, 2,5 m høj og der skal være mindst 2,5 m til andre bygninger på
grunden. Øvrige sekundære bygninger, andre anlæg og konstruktioner skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel.
Langs kysten pålægges en byggelinie, hvis udstrækning er anført på kortbilag 3. Som det fremgår af kortbilag 3 er byggelinjen placeret mellem 2040 meter fra det vestligste
grundskel. For de 8 sydligste grunde følger byggelinjen standbeskyttelseslinjen. Bebyggelse, andre anlæg og konstruktioner må ikke placeres vest for byggelinien.
Bebyggelse, andre anlæg og konstruktioner må ikke placeres nærmere end 10 meter fra §3 naturområder.
Afstande skal måles til yderste facadelinje. Tagudhæng på op til 0,5 m er tilladt ud over byggelinjen.

8.4 Vejbyggelinjer
Bebyggelse, andre anlæg og konstruktioner må ikke placeres nærmere end 10 meter fra vejskel mod Nordvejen og Vigvejen.
Bebyggelse, andre anlæg og konstruktioner må ikke placeres nærmere end 4,5 meter fra vejskel mod stamvejene Skjoldagervej og Birkebækvej.
Bebyggelse, andre anlæg og konstruktioner må ikke placeres nærmere end 5 meter fra vejskel mod øvrige veje.
Afstande skal måles til hovedindtrykket af facaden. Tagudhæng på op til 0,5 m er tilladt ud over vejbyggelinjen.
På grunde med meget skrående terræn vil Byrådet gerne dispensere til at placere sekundære bygninger nærmere vejskel og naboskel end hvad der ellers fastsættes i lokalplanen.

8.5 Beboelsesbygninger
Beboelsesbygninger må maksimalt opføres i 1 etage med en hems på maks. 8 m². I hemsen må der være ét ovenlysvindue på maksimalt 80 cm x 120 cm og ét gavlvindue på
maksimalt 1 m². Det er en betingelse, at hemsen står i åben forbindelse med det rum, den er indbygget i.
Bygningshøjden må ikke overstige 5,0 meter målt fra naturligt terræn eller et fastlagt niveauplan.
Mindst en facade må ikke overstige 3 m.
Der må ikke opføres balkoner eller altaner.
Hævede opholdsarealer og hævede terrasser må kun etableres i forbindelse med sommerhuset og må ikke være hævet over stuegulv.
Mindst en ydermur skal være parallelt placeret i forhold til ét af grundens matrikelskel.

8.6 Sekundære bygninger
Sekundære bygninger må maksimalt opføres i 1 etage. Taget må ikke anvendes som opholdsareal.
Nærmere naboskel end 5 m må bygningshøjden ikke overstige 2,5 m målt fra naturligt terræn eller et fastlagt niveauplan.
Facadehøjden må ikke overstige 2,5 m.
Yderligere sekundære bygninger, som nævnt i § 8.2, må hver maksimalt have et areal på 30 m².
Den samlede længde af bygninger nærmere naboskel end 5 m må ikke overstige 15 m.
På grunde med meget skrående terræn vil Byrådet gerne dispensere til at sekundære bygningers højde kan være højere end hvad der ellers fastsættes i lokalplanen.

8.7 Særligt for delområde 3
Bebyggelsesprocent maks. 25.
Bebyggelse må maksimalt opføres i 1 etage.
Bygningshøjden må højst være 5,0 meter målt fra naturligt terræn eller et fastlagt niveauplan.
Bygninger må ikke placeres nærmere end 5 meter fra naboskel.
Bygninger må ikke placeres nærmere end 5 meter fra vejskel mod Birkebækvej.
 

Redegørelse  Bebyggelsens omfang og placering
Ifølge bygningsreglement BR15, bilag 1 medregnes følgende ikke i bebyggelsesprocenten:

Småbygninger på indtil 10 m², hvis afstanden til andre bygninger på samme grund er mindst 2,5 m og bygningshøjden ikke overstiger 2,5 m. Opfylder bygningen
ikke betingelserne indgår arealet i beregning af bebyggelsesprocenten.
Et samlet areal på op til 35 m² for garager, carporte, udhuse, overdækkede terrasser og lignende. Integrerede sekundære bygningsdele skal medregnes i det
samlede areal af de sekundære bygninger.
Hemse med et areal på indtil 4,5 m². Hvis hemsen er større end 4,5 m² medregnes hele hemsens areal i bebyggelsesprocenten.

En integreret sekundær bygning betyder at den er under samme tag som beboelsesbygningen.
Beboelsesbygninger er sommerhuse, annekser og eksisterende enfamiliehuse.
Sekundære bygninger er: garager, udhuse, carporte, skure, overdækninger, drivhuse, legehuse og lignende.
Byggelinjer: Afstandskravene til naboskel og vejskel gælder også for hævede opholdsarealer, udvendige trapper, skorstene, flagstænger, solcelleanlæg, solfangere og
lignende.
Facade højden måles fra naturligt terræn eller et fastlagt niveauplan til facadens udvendige skæring med tagfladen.
Hems: Formålet med §8.5 om vinduer i hemse er at minimere indbliksgener.
Til gulvarealet i hemse medregnes kun den del af arealet, hvor der er 1,5 m fra færdigt gulv til planets skæring med tagbeklædningens udvendige side.

Illustration af hvordan arealet på en hems beregnes.

Bygningshøjde: Skorstenspiber og ventilationshætter, medregnes ikke ved beregningen af en bygningshøjde, såfremt de er af sædvanligt omfang.

§ 9 Bebyggelsens udseende
9.1 Facade  beboelsesbygninger
Beboelsesbygninger skal fremstå med træfacader.
Facader skal fremstå som:

naturligt træ,
træ malet i farven sort eller hvid,
træ malet i en af jordfarverne; engelskrød, varm grå, rødokker, kønrøg, kold grå, guldokker eller grønjord.
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Udestuefacader må dog fremstå med:

glasfacade,
hvid eller klar plast (blå plast er ikke tilladt).

9.2 Tage  beboelsesbygninger
Tage skal fremstå med saddeltag, dobbelt halvtag eller med ensidet taghældning.
Tage skal have en hældning på mindst 20 grader og maks. 40 grader.
Tagbeklædningen skal udføres som:

grønt tag (levende beplantning)
tagsten i sort, rød eller brun
tegl i sort, rød eller brun
sort tagpap
matte sorte solceller som er opsat plant med taget.
stråtag

Udestuer og overdækkede terrasser må dog fremstå med tag af:

glas
hvid eller klar plast (blå plast er ikke tilladt).

Tage må maksimalt have en glansværdi på 10.
Der må ikke udføres tagkviste.

9.3 Tagvinduer
Tagvinduer skal have sort ramme og være placeret plant med tagfladen.
Der må ikke anvendes tagvinduer med altan.

9.4 Facade  sekundære bygninger
Fritliggende sekundære bygninger må ikke fremstå med muret facade eller med gasbeton. Anvendes muret facade eller gasbeton, skal disse fremstå pudset, filset eller vandskuret.
Facader skal fremstå i farven:

sort
hvid
i en af jordfarverne; engelskrød, varm grå, rødokker, kønrøg, kold grå, guldokker eller grønjord. Ved træfacader må facaden også fremstå som naturligt træ.

Drivhuse må fremstå med glasfacade.

9.5 Tage  sekundære bygninger
Tage skal fremstå med fladt tag, saddeltag, dobbelt halvtag eller med ensidet taghældning.
Tage må højst have en hældning på 40 grader.
Tagbeklædningen skal udføres som:

grønt tag (levende beplantning)
matte metalplader, der fremstår umalede eller i farverne mat sort, mat rød eller mat brun
tagsten i sort, rød eller brun
tegl i sort, rød eller brun
sort tagpap
klar eller hvid plast (blå plast er ikke tilladt).
stråtag

Drivhuse og overdækkede terrasser må fremstå med glastag.
Tage må maksimalt have en glansværdi på 10.

9.6 Eksisterende gårde/enfamiliehuse
Inden for områderne "eksisterende gårde", som fremgår af kortbilag 3, må man, ved reparation og vedligehold af eksisterende bebyggelse anvende materialer og farver med
samme udtryk som det eksisterende, eller som det fremgår af §§ 9.19.7.
Ved nybyggeri, tilbygninger og sekundære bygninger gælder bestemmelserne i §§ 9.19.7.

9.7 Område til vandværk (delområde 3)
Bygninger skal opføres med facader af tegl, træ, eternit eller med facadeelementer. Facader skal holdes i grå eller sorte nuancer.
Tagmateriale på bygninger skal holdes i mørk grå eller sort.

Facade og tagmateriale på teknikskabe, teknikkabiner og lign. skal ligeledes holdes i grå eller sort.
Tage må højst have en hældning på 40 grader.
Tagene må maksimalt have en glansværdi på 10.
 

Redegørelse  Bebyggelsens udseende
Hvis du anvender stråtag er der særlige brandmæssige afstandskrav, bl.a. er mindste afstanden til naboskel 10 meter.

En maksimal glansværdi på 10 har til hensigt at hindre reflektionsgener. Det betyder, at der f.eks. ikke må anvendes glaserede tegl.
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Illustration af dobbelt halvtag

§ 10 Ubebyggede arealer
10.1 Hegn
Alle hegn i skel og 5 meter ind på grunden skal være levende hegn og må maksimalt være 1,8 meter høje. Det er tilladt at placere trådhegn på maksimalt 1,1 meters højde i de
levende hegn.
For delområde 3 gælder, at arealet må indhegnes med et højst 2 meter højt trådhegn placeret mindst 1,5 meter inden for grundes skel. Ved placering af hegn i dette område, skal
der mellem skel og 1,5 meter inden for grundes skel foretages afskærmende beplantning se § 11.1.

10.2 Grønt område
Grønt område, som fremgår af kortbilag 3, skal friholdes for bebyggelse og fremstå med græs. Inden for området må der kun være levende hegn.

10.3 Skiltning
Der må ikke foretages nogen form for skiltning i området.

10.4 Flagstænger
Der må højst placeres en flagstang pr. ejendom og den må højst være 10 m høj. 

§ 11 Afskærmende foranstaltninger
11.1 Afskærmende beplantning
Ved opførelse af ny bebyggelse i delområde 3 skal der etableres afskærmende grøn hæk mellem skel og 1,5 meter inden for grundes skel.

§ 12 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug
12.1 Forsyning
Ny bebyggelse skal være tilsluttet vandværk og kloak i overensstemmelse med gældende vandforsyningsplan og gældende spildevandsplan i området

12.2 Adgangsvej
Adgangsvej til den enkelte ejendom skal være etableret, før nyt byggeri på denne ejendom må tages i brug.

12.3 Beplantning
Ved etablering af trådhegn eller ny bebyggelse i delområde 3 skal der, mellem skel og 1,5 meter inden for grundens skel, foretages afskærmende beplantning.

§ 13 Grundejerforening
13.1 Grundejerforening
De eksisterende grundejerforeninger Vellerup Sommerby og Skjoldbjerg skal fortsætte.
Ved udstykning og salg af udstykkede grunde er de nye grundejere og efterfølgende ejere af parcellerne pligtige til at være medlemmer af grundejerforeningen Vellerup
Sommerby.
 

Redegørelse  Grundejerforening
Ingen vedtægtsbestemmelse må være i strid med nærværende lokalplan eller andre kommunale vedtægter.
Grundejerforeningen Vellerup Sommerby blev oprettet i forbindelse med udstykning af de nuværende ejendomme. Grundejerforeningen Skjoldbjerg er godkendt af
Skibby byråd i 1981.

Et af formålene med lokalplanen er at få gjort reglerne for bebyggelse og benyttelse af ejendommene i området forenklet. Derfor bliver bestemmelser i gældende
servitutter, som ikke er forenelige med nærværende lokalplan ophævet: 

Servitut på matr. nr. 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl Vellerup By, Vellerup tinglyst den 04.04.1968 med løbenr. 443617 af Øernes
Ejendomskapital A/S angående dok om bebyggelse, benyttelse,grundejerforening, udstykning mv, Fællesarealer mv. ophæves delvist.
Servitut på matr. nr. 1y Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med løbenr. 452117 af Arne Stecher angående dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv. ophæves delvist.
Servitut på matr. nr. 1a, 1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med løbenr. 463117 af Arne Stecher angående
dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophæves delvist.
Servitut på matr. nr. 7am, 7an, 7aø, 7ba, 7bb, 7bc, 9bx, 9by, 9bz, 9bæ Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.08.1969 med løbenr. 1623017 af Øernes
Ejendomskapital A/S angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, fredning, fællesarealer ophæves delvist.
Servitut på matr. nr. 14aa, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14ap Vejleby By, Ferslev tinglyst den 25.03.1970 med løbenr. 536817 af Arne
Stecher angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophæves delvist.

Det gælder dog ikke bestemmelser om medlemspligt i grundejerforeningerne, samt eventuel pligt til drift og vedligehold af fællesarealer. Disse bestemmelser bliver ikke
aflyst.

§ 14 Servitutter
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14.1 Ophævelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgørelse af lokalplan 087 fortrænges følgende servitutter inden for lokalplanens område delvist:

1.  Servitut på matr. nr. 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl Vellerup By, Vellerup tinglyst den 04.04.1968 med løbenr. 443617 af Øernes Ejendomskapital A/S
angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv, fællesarealer mv. ophæves med udtagelse af følgende "Køberne og efterfølgende ejere af
parcellerne er pligtige, at indtræde som medlem af en ved grundsælgernes foranstaltning stiftet grundejetforening." jf. §19.

2.  Servitut på matr. nr. 1y Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med løbenr. 462117 af Arne Stecher angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening
mv. ophæves med udtagelse af følgende "Køberne og efterfølgende ejere af parcellerne er pligtige, at indtræde som medlem af en ved grundsælgernes foranstaltning stiftet
grundejetforening." jf. §19.

3.  Servitut på matr. nr. 1a, 1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai Vellerup By, Vellerup tinglyst den 09.04.1968 med løbenr. 463117 af Arne Stecher angående dok om
bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophæves med udtagelse af følgende "Køberne og efterfølgende ejere af parcellerne er pligtige, at indtræde som
medlem af en ved grundsælgernes foranstaltning stiftet grundejetforening." jf. §19.

4.  Servitut på matr. nr. 7am, 7an, 7aø, 7ba, 7bb, 7bc, 9bx, 9by, 9bz, 9bæ Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.08.1969 med løbenr. 1623017 af Øernes Ejendomskapital
A/S angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, fredning, fællesarealer ophæves med udtagelse af følgende "Køberne og efterfølgende ejere af
parcellerne er pligtige, at indtræde som medlem af en ved grundsælgernes foranstaltning stiftet grundejetforening." jf. §19.

5.  Servitut på matr. nr. 14aa, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14ap Vejleby By, Ferslev tinglyst den 25.03.1970 med løbenr. 536817 af Arne Stecher
angående dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv. ophæves med udtagelse af følgende "Køberne og efterfølgende ejere af parcellerne er pligtige,
at indtræde som medlem af en ved grundsælgernes foranstaltning stiftet grundejetforening." jf. §19.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgørelse af lokalplan 087 ophæves følgende servitut inden for lokalplanens område:

1.  Servitut på matr. nr. 7m Vellerup By, Vellerup tinglyst den 20.02.1970 med løbenr. 288017 af Skibby Kommune angående dok om bebyggelse, benyttelse mv,
beboelse/delvist forbud herimod mv. ophæves.

2.  Servitut på matr. nr. 7h, 7i, 7k, 7l, 7m, 7n Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.08.1963 med løbenr. 1172017 af Sv. E. Overbeck landsretssagfører
Frederikssund angående dok om bebyggelse, benyttelse mv. ophæves.

3.  Servitut på matr. nr. 7g Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.02.1965 med løbenr. 159517 af advokaterne Knud Roulund og B. TopsøeJensen angående dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv. ophæves.

4.  Servitut på matr. nr. 3cs Vellerup By, Vellerup tinglyst den 19.01.1990 med løbenr. 127317 af Skibby Kommune angående dok om tilladelse til helårsbeboelse for
Ruth Inge Petersen og Harry Simon Petersen ophæves.

5.  Servitut på matr. nr. 7e Vellerup By, Vellerup tinglyst den 18.12.1965 med løbenr. 159217 af advokaterne Knud Roulund og B. TopsøeJensen angående dok om
beboelse/delvist forbud herimod mv. ophæves.

§ 15 Ophævelse af byplanvedtægt eller lokalplan
15.1 Ophævelse af byplanvedtægt nr. 3 (hele vedtægten)
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgørelse af Lokalplan 087 for et sommerhusområde vest for Vellerup by ophæves byplanvedtægt, Partiel byplan nr. 3 
Byplanvedtægt for et sommerhusområde, tinglyst 04.04.1970 (581817), i sin helhed.

15.2 Ophævelse af byplanvedtægt for et sommerhusområde (hele vedtægten)
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgørelse af Lokalplan 087 for et sommerhusområde vest for Vellerup by ophæves byplanvedtægt for et sommerhusområde,
tinglyst 26.02.1970 (349217), i sin helhed.

15.3 Ophævelse af lokalplan nr. 47 (hele vedtægten)
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgørelse af Lokalplan 087 for et sommerhusområde vest for Vellerup by ophæves Lokalplan nr. 47 for et område til
sommerhusbebyggelse, vandværk og center i Vellerup, tinglyst 08.10.1985 (3423917), i sin helhed.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger
16.1
Når lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, må de ejendomme, der er omfattet af planen, ifølge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forsætte som hidtil. Lokalplanen medfører heller ikke i sig selv pligt til at udføre de anlæg med videre, der er indeholdt i
planen. Lokalplanen tinglyses ikke på de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til PlanSystemDK.
16.2
Byrådet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregående afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemføres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre Byrådet skønner, at dispensationen er af uvæsentlig betydning for de pågældende (planlovens §
19 og 20).

16.3
I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme når, ekspropriation vil være af væsentlig betydning for realisering af
lokalplanen.

16.4
I henhold til planlovens § 18 fortrænger lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med planen.

Vedtagelse
Således endeligt vedtaget af Frederikssund Byråd den 23. november 2016. John Schmidt Andersen Borgmester /Ole Jacobsen Kommunaldirektør.
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Bekendtgørelse  vedtaget
Dato for bekendtgørelsen er den 30. november 2016.

Byrådet har den 23. november 2016 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 087 for Sommerhusområde vest for Vellerup by.

Lokalplan nr. 087 har til formål, at det skal være nemmere at forstå plangrundlaget for borgerne samt nemmere at administrere efter. De tidligere gældende
byplanvedtægter var svære at tolke for borgerne og levede ikke altid op til sommerhusejernes ønsker. Lokalplanen er udarbejdet med det formål at ajourføre
plangrundlaget og gøre det nemmere for borgerne at forstå bestemmelserne i området. Samtidig danner lokalplanen grundlag for en ny administrationspraksis for
kommunens byggesagsafdeling, der har håndteret mange dispensationssager i området. 

Områdets anvendelse og områdets karakteristiske træk og værdier videreføres i lokalplanen såsom strukturen, vejbyggelinjer, de grønne bælter og de grønne områder
mellem sommerhusene.

Lokalplan nr. 087 åbner samtidig op for nye muligheder, for eksempel giver lokalplanen mulighed for én fritliggende sekundær bygning 02,5 m fra naboskel.
Lokalplanen stiller mere præcise krav til bebyggelsens omfang og udseende for at gøre lokalplanen nemmere at tolke. Bestemmelserne har også til formål at sikre
bebyggelsen en fortsat indpasning i de naturlige omgivelser, og at området fremstår som et sommerhusområde.

Lokalplanens bestemmelser er blandt andet udarbejdet med inspiration fra de spørgeskemaresultater, som var et produkt af borgermødet den 29. oktober 2015 afholdt
for sommerhusejerne og andre interessenter.

Lokalplanforslaget har været offentligt fremlagt i 8 uger fra 25. februar til 25. april 2016. I forbindelse med den endelige vedtagelse er der kun sket ændring i form af en
mindre justering vedrørende tagbeklædningsmulighederne. Endvidere er der givet udstykningsmuligheder for matrikel 1b, 1c og 1d Vellerup by, Vellerup, hvor
bebyggelse, andre anlæg og konstruktioner ikke placeres nærmere end 10 meter fra § 3 naturområderne. Der er indskrevet et forbud mod opførelse af telemaster over
8,5 meter inden for lokalplanområdet, og der er tilføjet mulighed for at dispensere for bygningshøjden og afstand til skel på grunde med store terrænspring. Desuden er
der foretaget tekniske præcisioner som kan findes i hvidbogen. Når lokalplanen er offentlig bekendtgjort må der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, med mindre der forinden er meddelt dispensation.

Byrådets endelige vedtagelse af lokalplanen kan, hvad angår retlige forhold påklages til Natur og Miljøklagenævnet inden for 4 uger fra den offentlige bekendtgørelse,
dvs. fra 4 uger fra 30. november 2016. Hvis klagefristen udløber på en lørdag eller helligdag, forlænges klagefristen til den følgende hverdag. Hvis du ønsker at klage
over denne afgørelse, kan du klage til Natur og Miljøklagenævnet.

Du klager via Klageportalen. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgørelsen. En klage er indgivet, når den er tilgængelig for
myndigheden i Klageportalen.
Når du klager, skal du betale et gebyr på kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur og Miljøklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en
klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du ønsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgørelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Natur og Miljøklagenævnet, som træffer
afgørelse om, hvorvidt din anmodning kan imødekommes.

Hvis sagen ønskes indbragt til afgørelse for domstolene, skal dette ske inden 6 måneder fra afgørelsens offentlige bekendtgørelse, jf. Planlovens § 62, stk. 1. 
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Miljøscreening
I henhold til Lov om miljøvurdering af planer og programmer skal der ske en miljøvurdering af planer, der kan få væsentlig indvirkning på miljøet. Ordet "miljø" dækker i
denne forbindelse et bredt spekter af forhold omkring natur, ressourceforbrug, levevilkår for mennesker m.v. Lovens formål er at fremme en bæredygtig udvikling.
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner skal der altid foretages en vurdering (screening) af, hvorvidt der er behov for at udarbejde en miljøvurdering eller ej.

Frederikssund Kommune har i henhold til § 3 i Lov om miljøvurdering af planer og programmer screenet lokalplanen i forhold til de kriterier, som fremgår af lovens bilag
2 samt i forhold til lovens brede miljøbegreb. Screeningsskemaet kan ses som baggrundsmateriale til lokalplanen. Konklusionen på screeningen er at lokalplanen ikke
indebærer at der skal gennemføres en miljøvurdering jf. lovens § 4 stk. 4, idet lokalplanen kun omfatter et mindre område på lokalt plan, ikke fastlægger rammer for
projekter omfattet af lovens bilag 3 og 4, ikke påvirker et udpeget naturbeskyttelsesområde og ikke fastlægger rammer for projekter som må antages at få en væsentlig
indflydelse på miljøet.

Se   screeningen her.

Klagevejledning

Kommunens afgørelse om, at der ikke skal foretages miljøvurdering, kan påklages inden 4 uger fra lokalplanforslagets offentliggørelse, dvs. 4 uger fra den 25. februar
2016. Hvis klagefristen udløber på en lørdag eller helligdag, forlænges klagefristen til den følgende hverdag. Hvis du ønsker at klage over denne afgørelse, kan du klage
til Natur og Miljøklagenævnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til på forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger på www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger på www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom
du plejer, typisk med NEMID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgørelsen. En klage er indgivet, når den er tilgængelig for
myndigheden i Klageportalen. Når du klager, skal du betale et gebyr på kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur og Miljøklagenævnet
skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du ønsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgørelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Natur
og Miljøklagenævnet, som træffer afgørelse om, hvorvidt din anmodning kan imødekommes. Hvis sagen ønskes indbragt til afgørelse for domstolene, skal dette ske
inden 6 måneder fra afgørelsens offentlige bekendtgørelse, jf. Planlovens § 62, stk. 1.
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